PODER EJECUTIVO

C. Profr. Victor Manuel Lizarraga Peraza, Secretario General de Gobierno,
Encargado del Despacho del Gobernador Constitucional del Estado de Baja
California Sur, con fundamento en lo estipulado en los Articulos 79, fracciones
XXIII, XXV y XXVII, de la Constitucion Politica del Estado de Baja California Sur;
1°, 2° y 3° de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de Baja
California Sur y 9°, 10°, 11°y 79° de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Baja California Sur; en el Decreto 1528 expedido por el Congreso del Estado de
Baja California Sur, publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado
numero 16, de fecha 14 de marzo del 2005; y

CONSIDERANDO

Que la administracion publica tiene como finalidad prioritaria atender a las
necesidades técnicas y humanas de la poblacién del estado, procurando el
desarrollo armonico y equilibrado, asi como ordenar los planes de crecimiento, a fin
de que la poblacion disfrute de los servicios necesarios para la convivencia social.

Que el Plan Estatal de Desarrollo 1999-2005 contempla que el ordenado desarrollo
de los asentamientos humanos y el mejoramiento de la imagen urbana requieren de
la modernizacion del marco juridico que norme y controle todo tipo de
construcciones.

Que la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado, publicada en el Boletin Oficial del
20 de junio de 1995, prevé que es de orden publico la fijacibn de normas bésicas
para planear, reglamentar, autorizar, controlar y vigilar la urbanizaciéon de areas y
predios, asi como la edificacién en los mismos.

Que en el marco de la Ley Estatal de Planeacion, el Poder Ejecutivo, a través de la
Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura y Ecologia, convoco a las diversas
instancias federales, estatales y municipales, asi como a los representantes de
camaras del ramo, colegios de arquitectos e ingenieros del Estado, a la revision de
manera conjunta del presente Reglamento de Construcciones de Baja California Sur,
concluyendo sus labores el dia 25 de Enero del afio dos mil cinco.

Con el fin de que las construcciones de obras publicas y privadas cumplan con las
necesidades técnicas, seguridad y orden de una manera global en cuanto al disefio,
construccion, reparacion y ampliacion y de que estas estén acordes con la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Baja California Sur, la Ley para el Ejercicio de las
Profesiones del Estado de Baja California Sur, el Reglamento de Fraccionamientos,
los Reglamentos de Imagen Urbana de cada municipio, Planes y Programas del
Desarrollo Urbano, he tenido a bien expedir el siguiente:
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“REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL ESTADO DE
BAJA CALIFORNIA SUR”
TITULO PRIMERO
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Las disposiciones de este Reglamento son de orden publico e interés
general, y tienen por objeto regular lo referente a:

Los requisitos minimos y procedimientos que deben cumplirse para:

La utilizacién de la via publica en trabajos de construccion y urbanizacion.

El registro de los Directores Responsables de Obra (DRO) y Corresponsables
de Obra (CO).

La expediciébn de licencias o permisos de construccion, instalaciones,
modificaciones, ampliaciones, reparaciones, demoliciones y excavaciones, asi
como para el uso o aprovechamiento del suelo y de las edificaciones.

La circulacion, accesos, prevencion contra incendios, instalaciones
hidraulicas, sanitarias, eléctricas, mecanicas y especiales en las edificaciones.
La seguridad y servicios de las estructuras de las edificaciones e
instalaciones.

La ejecucién de obras.

La conservacion de edificios y construcciones.

Las areas de estacionamiento.

Equipamiento urbano.

Mobiliario urbano.

Normas técnicas de accesibilidad para personas con discapacidad.

Las medidas para el debido cumplimiento de este Reglamento y las sanciones
aplicables a quienes infrinjan sus disposiciones.

Las normas técnicas complementarias (NTC) de este Reglamento en materia
de:

Cimentaciones,

Mamposteria,

Estructuras de concreto,

Estructuras de acero,

Estructuras de madera,

Andlisis por viento,

Analisis por sismo,

Eficiencia energética,

Accesibilidad para personas con discapacidad,

Construccion de espacios educativos,

Construccion de edificios para la salud,

para las construcciones motivo de este Reglamento.
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Articulo 2.- Toda edificacion, instalacion, estructura o cualquier obra se podra
realizar, utilizar o cambiar de uso, si cumple con los requisitos y condiciones
seflalados en este Reglamento y demdas disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano y ordenamientos legales aplicables.

Articulo 3.- Para los fines de este Reglamento se entendera por:

l. ‘La Ley”.- Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California Sur.

. Este Reglamento.- Reglamento de Construcciones para el Estado de Baja
California Sur.

1. “La Secretaria”.- A la Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura y

Ecologia.
IV.  “El Ayuntamiento”.- La autoridad municipal.
V “La Autoridad”.- Dependencia Municipal responsable del desarrollo urbano.

VI.  “DRO”.- Director Responsable de Obra.
VIl.  “CO”.- Corresponsable de Obra.
VIIl.  “NTC”.- Las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 4.- “La Secretaria” conjuntamente con “La Autoridad” seran quienes vigilen
el cumplimiento y aplicacion de las disposiciones del presente reglamento, y tendran
las siguientes atribuciones.

|.- Por “La Secretaria”:

a).- Dictar y vigilar las medidas necesarias para el exacto cumplimiento de este
Reglamento.

b).- Imponer las sanciones correspondientes por no sujetarse a lo que establece
este Reglamento o a las disposiciones legales aplicables.

I.- Por “La Autoridad”:

a).- Dictar las medidas necesarias para el exacto cumplimiento de este
Reglamento y para toda construccion y obra de urbanizacion, tanto publicas
como privadas; que se edifiqguen en terrenos particulares, ejidales, zonas
federales en todas sus modalidades o en la via publica.

b).- Llevar un registro clasificado de “DRO” y “CO”.
c).- Llevar un registro clasificado de empresas y particulares por especialidades,

que cuenten con equipo y experiencia en determinadas construcciones o
elementos de construccién.
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d).-

e).-

f).-

9).-

h).-

)--

Fijar los requisitos técnicos a que deban sujetarse las construcciones e
instalaciones en base a lo dispuesto en las “NTC”.

Otorgar permisos y concesiones para proporcionar servicios publicos.

Realizar inspecciones a las obras en proceso de ejecucion o terminadas, de
acuerdo con la etapa autorizada.

Autorizar o negar, controlar y vigilar la ocupacion o el uso del suelo y de las
edificaciones, practicando las inspecciones correspondientes.

Ordenar la suspensiéon y en su caso ejecutar demoliciones de obras, edificios,
instalaciones en caso de no sujetarse a lo que se establece en este
Reglamento.

Imponer las sanciones correspondientes por no sujetarse a lo que establece
este Reglamento y las disposiciones legales aplicables.

Otorgar o negar licencias o permisos, para la ejecucion de las obras a que se

refiere este Reglamento, de conformidad con la tabla “A”:

Tabla “A”
Clasificacion de Construcciones

|. Habitacién

1.2 Unifamiliar.

24 metros cuadrados, minimo para acciones de mejoramiento de vivienda existente.
23.65 metros cuadrados minimo para vivienda nueva progresiva popular; 45 metros
cuadrados minimo para vivienda nueva terminada de interés social; mas de 90
metros cuadrados para vivienda de interés medio y mas de 120 metros cuadrados
para vivienda residencial.

[.2 Plurifamiliar (de 3 a 50 viviendas). De 2 hasta 4 niveles. (verificar normatividad
establecida en los niveles de planeacion urbana local)

[.2.1 Conjuntos habitacionales (mas de 50 viviendas)
De 2 hasta 4 niveles. (verificar normatividad establecida en los niveles de planeacion
urbana local)

[1.1 Oficinas

[1.1.1 De administracion publica (incluye bancos e instituciones de crédito)

[1.1.2 De administracion privada




PODER EJECUTIVO

[1.2.1 Almacenamiento y abasto (por ej.: centrales de abasto o bodegas de productos
perecederos, de acopio y transferencia, bodegas de semillas, huevos, lacteos o
abarrotes, depésitos de maderas, vehiculos, maquinaria, gas liquido, combustibles,
gasolineras, depdsitos de explosivos, rastros, frigorificos u obradores, silos y tolvas).

I1.2.2 Tiendas de productos basicos (por ej.. abarrotes, comestibles, comida
elaborada, vinaterias, panaderias, venta de granos, semillas, forrajes, chiles, molinos
de nixtamal, Articulos en general, farmacias, boticas y droguerias).

[1.2.3 Tiendas de especialidades

I1.2.4 Tiendas de autoservicio

[1.2.5 Tiendas de departamentos

I1.2.6 Centros comerciales (incluye mercados)

I1.2.7 Venta de materiales y vehiculos (por ej. materiales de construccion, eléctricos,
sanitarios; ferreterias; vehiculos; maquinaria; refacciones; deshuesaderos; talleres
de vehiculos o maquinaria)

11.2.8 Tiendas de servicios (por ej.: bafios publicos, salones de belleza, peluquerias,
lavanderias, tintorerias, sastrerias, talleres de reparacion de Articulos en general,
servicios de limpieza y mantenimiento de edificios, servicios de alquiler de Articulos
en general)

[11.3. Hospitales

[11.3.1 Clinicas y centros de salud (por €j.: consultorios, centros de salud, clinicas de
urgencias y generales y laboratorios)

[11.3.2 Asistencia social (por ej.: centros de tratamiento de enfermedades crénicas, de
integracion, de proteccién, orfanatos, casas de cuna y asilos)

111.3.3 Asistencia animal
IV.4 Educacién y cultura
IV.4.1 Educacion elemental
IV.4.2 Educacion media
I\V.4.3 Educacion superior
IV.4.4 Institutos cientificos

IV.4.5 Instalaciones para exhibiciones (por ej.: jardines botanicos, zooldgicos,
acuarios, museos, galerias de arte, exposiciones temporales, planetarios)

IV.4.6 Centros de informacion (por ej.. archivos, centros procesadores de
informacion, bibliotecas, hemerotecas)
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IV.4.7 Instalaciones religiosas (templos, lugares de culto y seminarios)
IV.4.8 Sitios histéricos
V.5 Recreacion

V.5.1 Alimentos y bebidas (por ej.: cafés, fondas, restaurantes, cantinas, bares,
cervecerias, centros nocturnos)

V.5.2 Entretenimiento (por ej.: auditorios, teatros, cines, salas de concierto,
cinetecas, centros de convenciones, teatros al aire libre, ferias, circos vy
autocinemas)

V.5.3 Recreacion social (por ej.: centros comunitarios, culturales, clubes
campestres, de golf, clubes sociales, salones para banquetes, fiestas o baile)

V.5.4 Deportes y recreacion (por ej.: pistas de equitacion, lienzos charros, canchas y
centros deportivos, estadios, hipédromos, autddromos, velédromos, campos de tiros,
albercas, plazas de toros, boliches, billares, pistas de patinaje, juegos electrénicos o
de mesa)

VI.6 Alojamiento

VI.6.1 Hoteles

VI.6.2 Moteles

VI.6.3 Casas de huéspedes y albergues

VI.6.4 Condominios

VII.7. Seguridad

VII.7.1 Defensa (Fuerza Aérea, Armada y Ejército)

VI1.7.2 Policia ( garitas, estaciones, centrales de policia, encierro de vehiculos)
VII.7.3 Bomberos

VI1.7.4 Reclusorios y Reformatorios

VII.7.5 Emergencias (puestos de socorro y centrales de ambulancias)
VIII.8 Servicios funerarios

VIII.8.1 Cementerios

VI11.8.2 Mausoleos y crematorios

VIII.8.3 Agencias funerarias

IX.9 Comunicaciones y transportes

IX.9.1 Transportes terrestres, estaciones y terminales
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IX.9.2 Estacionamientos
IX.9.3 Transportes aéreos

IX.9.4 Comunicaciones (por ej.. agencias y centrales de correos, telégrafos y
teléfonos, estaciones de radio y television, estudios cinematogréficos)

X.10 Industria

X.10.1 Industria mediana

X.10.2 Industria ligera

X.10.3 Plazas y explanadas

X.10.4 Jardines y parques

XI.11 Plantas, estaciones y subestaciones eléctricas.

XI.12 Torres, antenas, mastiles y chimeneas

XIlI.13 Depoésitos y almacenes

XIV.14 Céarcamos, bombas y plantas de tratamiento de aguas residuales.
XV.15 Basureros

XVI.16 Forestal

XVI.16.1 Agropecuario (por ej.: agroindustrias, establos, caballerizas y granjas)

CAPITULO Il
DE LA VIA PUBLICA

Articulo 5.- Se entiende por via publica todo espacio de utilizacion comun que por
disposicion de “La Autoridad” se encuentre destinado al libre transito, de
conformidad con las leyes y reglamentos de la materia, o de hecho se utilice para
este fin. Es caracteristica propia de la via publica el servir para la ventilacion,
iluminacion y asoleamiento de los predios y edificios que la limiten, o para dar
acceso a esos predios colindantes, o para alojar cualquier instalacion de una obra
publica o de un servicio publico.

Este espacio esta limitado por el plano virtual vertical sobre la traza del alineamiento
oficial o el lindero de dicha via publica.
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Articulo 6.- Todo inmueble consignado como via publica en algin plano o registro
oficial existente en los archivos de “La Secretaria” y de “La Autoridad”, se presumira,
salvo prueba de lo contrario, que es via publica y pertenece a "El Ayuntamiento”.

Articulo 7.- Los inmuebles en el plano oficial de un fraccionamiento aprobado por
“La Secretaria” y “La Autoridad” que aparezcan destinados a vias publicas, al uso
comun o algun servicio publico, se consideran por ese simple hecho como bienes del
dominio publico de "EI Ayuntamiento”, en la forma que establece “La Ley” y demas
leyes aplicables.

Articulo 8.- Las vias publicas y los demas bienes de uso comun o destinados a un
servicio publico municipal, son bienes del dominio publico de “El Ayuntamiento”,
regidos por las disposiciones legales relativas.

Articulo 9.- Las vias publicas son imprescriptibles e inalienables y GUnicamente por
Decreto del Congreso del Estado en casos determinados Yy justificados podran cesar
estas limitaciones.

Articulo 10.- Improcedencia de la expedicion de documentos en vias publicas
de hecho.

"La Autoridad” no estara obligada a expedir constancias de alineamiento uso de
suelo, numero oficial, licencia de construccién, ni orden o autorizacién para
instalacion de servicios publicos para predios con frente a vias publicas de hecho o
aquellas que se presuman como tales, si éstas no se ajustan a los planes y
programas de desarrollo urbano oficiales y que cumplan con lo que establece el
Articulo 6 de este Reglamento.

CAPITULO llI
USO DE LA ViA PUBLICA

Articulo 11.- Se requiere autorizacion expresa de “La Autoridad” para realizar
en la via publica, obras, excavaciones, construcciones, instalaciones, modificaciones
0 reparaciones publicas o privadas que ocupen parcial o totalmente su superficie,
subsuelo o0 espacio aéreo asi como para depositar o colocar en ella materiales u
objetos.

Articulo 12.- "La Autoridad”, al otorgar autorizacion para las obras
mencionadas, sefialara en cada caso las condiciones bajo las cuales se conceda, de
modo que al ejecutarse los trabajos, solo se interrumpa el funcionamiento de la via
publica en el espacio y por el tiempo minimo que sean necesarios.
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Articulo 13.- Los solicitantes estaran obligados a efectuar las reparaciones
correspondientes para restaurar o mejorar el estado original o al pago de su importe
cuando “La Autoridad” las realice.

Articulo 14.- “La Autoridad” no autorizara a los particulares el uso de la via publica
en los siguientes casos:

l.- Para aumentar el area de un predio o una construccion.

.- Para otras actividades o fines que ocasionen molestias al vecindario, tales
como las producciones de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos y luces
intensas.

[1l.-  Para conducir liquidos por su superficie.

IV.- Para depésitos de basura y otros desechos que no sean parte del mobiliario

urbano.

V.- Para ubicacién de puestos comerciales fijos y semifijos que obstruyan la
circulacion en la via publica y accesos peatonales.

VI.- Para colocacion de anuncios de cualquier tipo, sobre todo aquellos que sean
permanentes y cubran vistas u obstruyan el paisaje.

VIl.- Para aquellos otros fines contrarios al interés publico segun las leyes,

reglamentos y disposiciones de observancia general.

Articulo 15.- Permisos o0 concesiones para la ocupacion, uso, O
aprovechamiento de la via publica. Los permisos o concesiones que "La Autoridad”
otorgue para la ocupacion, uso o0 aprovechamiento de las vias publicas o
cualesquiera otros bienes de uso comun o destinado a un servicio publico, no crean
ningun derecho real o de posesion.

Articulo 16.- Tales permisos 0 concesiones seran siempre revocables o
refrendables anualmente y en ningln caso podran otorgarse con perjuicio del libre,
seguro y expedito transito del acceso a los predios colindantes, de los servicios
publicos instalados o en general, de cualesquiera de los fines a que estén
destinadas las vias publicas y los bienes mencionados.

Articulo 17.-Toda persona que ocupe con obras o instalaciones la via publica,
estara obligada a retirarlas o cambiarlas de lugar por su exclusiva cuenta cuando “La
Autoridad” lo requiera, asi como mantener las sefales necesarias para evitar
cualquier clase de accidente.

En los permisos que "La Autoridad” expida para la ocupacién o uso de la via publica,
se indicara el plazo para retirar o trasladar las obras o las instalaciones a las que se
ha hecho referencia.
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Articulo 18.- Todo permiso que se expida para la ocupacién o uso de la via publica,
se entendera condicionado a la observancia del presente capitulo, aunque no se
exprese.

Articulo 19.-En casos de fuerza mayor las empresas de servicios publicos podran
ejecutar de inmediato las obras de emergencia que se requieran, pero estaran
obligados a dar aviso inmediato y a solicitar la autorizacién correspondiente.

Articulo 20.- Cuando “La Autoridad” tenga necesidad de remover o de retirar
dichas obras, y la empresa de servicios publicos no cuente con la autorizacion
correspondiente, no estard obligada a pagar cantidad alguna y el costo del retiro
sera a cargo de la empresa que las ejecutd.

Articulo 21.- Retiro de obstaculos en la via publica. "La Autoridad” dictara las
medidas administrativas necesarias para mantener, obtener o recuperar la posesiéon
de las vias publicas y demas bienes de uso comun o destinados a un servicio
publico, asi como para remover cualquier obstaculo de acuerdo con “La Ley” y este
Reglamento.

Articulo 22.- Obras o instalaciones ejecutadas en la via publica sin autorizacién. El
que ocupe sin autorizacion de “La Autoridad” la via publica con construcciones o
instalaciones superficiales, aéreas o subterraneas, estard obligado a retirarlas o
demolerlas en el plazo que “La Autoridad” determine.
En su caso, “La Autoridad” llevara a cabo el retiro o demoliciéon de dichas obras o
instalaciones con cargo al propietario o al poseedor.

Articulo 23.- Todos los anuncios instalados o que se vayan a instalar en la via
publica deberan sujetarse a las normas que establezca "La Autoridad” para tal
efecto, de acuerdo a su reglamento de anuncios respectivo.

CAPITULO IV
INSTALACIONES SUBTERRANEAS Y AEREAS EN LA VIiA PUBLICA

Articulo 24.- Las instalaciones subterrdneas para los servicios publicos de
teléfonos, alumbrado, semaforos, energia eléctrica, gas y cualesquiera otras,
deberan localizarse a lo largo de aceras o camellones. Cuando se localicen en las
aceras deberan distar por lo menos 0.50 metros del alineamiento oficial.

“La Autoridad” podra autorizar la construccion de instalaciones subterraneas fuera
de las zonas descritas en el parrafo anterior, cuando la naturaleza de las obras lo
requieran, fijara en cada caso, la profundidad minima y maxima a la que debera
alojarse cada instalacion y su localizacion en relacion con las demas instalaciones.
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Articulo 25.- Las instalaciones aéreas para servicios publicos en via publica
deberan estar sostenidas sobre postes colocados para ese efecto. Dichos postes se
colocaran dentro de la acera junto a la guarnicion, a menos que la banqueta tenga
un ancho de 2.00 metros o mayor, la distancia minima sera de 0.40 metros entre el
borde interior de la guarnicion y el punto méas préximo del poste, y a no menos de
1.20 metros del alineamiento.

En las vias publicas en que no existan aceras o banquetas los interesados
solicitaran a “La Autoridad” el trazo de la guarnicion.

Articulo 26.- Los cables de retenidas, las ménsulas y las alcayatas asi como
cualquier otro apoyo de los que se usan para el ascenso a los postes o a las
instalaciones, deberan colocarse a no menos de 2.50 metros de altura sobre el nivel
de la acera.

Articulo 27.- Los postes y las instalaciones deberan ser identificados por sus
propietarios con una sefial que apruebe "La Autoridad”.

Articulo 28.- Los propietarios de los postes o instalaciones colocados en la via
publica estdn obligados a conservarlos en buenas condiciones de servicios y a
retirarlos cuando dejen de cumplir su funcion.

Articulo 29.- La Autoridad” podra ordenar el retiro o el cambio de lugar de postes o
instalaciones por cuenta de sus propietarios 0 por razones de seguridad o por que
se modifique la anchura de las aceras, 0 se ejecute cualquier obra en la via publica
que lo requiera, si no lo hicieren dentro del plazo que se le haya fijado la propia
autoridad, lo ejecutara a costa de dichos propietarios.

No se permitird colocar postes en aceras, cuando con ellos se impida la entrada a un
predio, si el acceso al predio se construye estando ya colocados el poste o la
instalacion, deberan ser cambiados de lugar por el propietario de los mismos, pero
los gastos seran por cuenta del propietario del predio.

CAPITULO V
NOMENCLATURA

Articulo 30.- “La Autoridad” instalara la nomenclatura oficial de las vias publicas,
parques, jardines y plazas segun lo disponga el reglamento respectivo, asi como la
numeracion de los predios.

Articulo 31.- “La Autoridad” previa solicitud, sefalara para cada predio que tenga

frente a la via publica un solo namero oficial que correspondera a la entrada del
mismo.
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Articulo 32.- El numero oficial debera de colocarse en un lugar visible de cada
predio y debera ser de conformidad con lo que disponga el reglamento respectivo.

Articulo 33.- Previo acuerdo de la Comisién de Nomenclatura, “La Autoridad” podra
ordenar el cambio del nimero oficial, para lo cual notificar4 al propietario, quedando
este obligado a colocar el nuevo numero en el plazo que se le fije, pudiendo
conservar el anterior 90 dias naturales mas.

Dicho cambio debera ser notificado por “La Autoridad” al Servicio Postal Mexicano
de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, a la Secretaria de Finanzas del
Estado de Baja California Sur y al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
a fin de que se hagan las modificaciones necesarias en los registros
correspondientes.

CAPITULO VI
ALINEAMIENTO Y USO DEL SUELO

Articulo 34.- El alineamiento oficial es la traza sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via publica en uso y con la futura via publica determinada en los
planos oficiales y proyectos legalmente aprobados.

Articulo 35.- “La Autoridad” expedira un documento que consigne el alineamiento
oficial a que se refiere el Articulo anterior asi como el del deslinde, previa solicitud
del propietario de un predio en la que precise el uso que pretende dar al mismo. En
dicho documento se asentard la zona a que pertenezca el predio para efectos de
zonificacién del uso del suelo de acuerdo a los programas de desarrollo urbano de
centros de poblacion. A solicitud del interesado, en el mismo documento se podra
incluir la constancia de zonificacion que contendra los usos, destinos y reservas
autorizadas y contenidas en el programa de desarrollo urbano correspondiente.

Articulo 36.- La constancia de alineamiento y deslinde tendran una vigencia de 180
dias naturales contados a partir de la fecha de su expedicion.

Articulo 37.- En el expediente de cada predio se conservara copia de la constancia
del alineamiento respectivo y se enviard otra a la oficina de catastro e impuesto
predial que corresponda.

Articulo 38.- Si entre la expedicion de la constancia vigente a la que se refiere el
Articulo 35 y la presentacion de la solicitud de la licencia de construccion se hubiere
modificado el alineamiento, el proyecto de construccion debera ajustarse a los
nuevos requerimientos.
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Si las modificaciones ocurrieran después de concedida la licencia de construccion
“La Autoridad” ordenara la suspension de los trabajos para que se revise el proyecto
y se ajuste a las modalidades y limitaciones del nuevo alineamiento que se sefale.

CAPITULO VII
RESTRICCION A LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 39.- Cuando en la interseccion de las calles no este prevista la formacion
de ochavos, se restringir4 para este efecto el area de construccion de los predios
ubicados en las esquinas respectivas, dejandose libre el espacio que corresponda
entre los alineamientos de las calles concurrentes, a fin de que para seguridad y
facilidad de transito se eviten los inconvenientes de interseccion en angulo recto y se
aumente el margen de visibilidad, conservandose para los peatones el ancho de
ambas banquetas.

Articulo 40.- Los proyectos para edificios que contengan dos 0 mas usos a que se
refiere el presente Reglamento, se sujetardn en cada una de sus partes a las
disposiciones legales correspondientes.

Articulo 41.- En términos de “La Ley” y demas ordenamientos legales aplicables,
asi como los que establezcan los planes y programas de desarrollo urbano, “La
Secretaria” y “La Autoridad” dependiendo el caso determinara los usos concretos al
gue podran destinarse los predios asi como el tipo, clase y altura de las
construcciones o de las instalaciones que puedan levantarse en ellos sin perjuicio de
gue se apliquen las demas restricciones establecidas en leyes y reglamentos.

Articulo 42.- Conforme a este Reglamento, a los planes y programas de desarrollo
urbano, leyes y reglamentos respectivos, o a falta de ellos, segun lo establezcan las
autoridades competentes, “La Autoridad” aplicara y hara cumplir las restricciones
seflaladas para la construccion o para usos de los bienes inmuebles, ya sean en
forma general, en zonas determinadas, en fraccionamientos, en lugares o predios
especificos, y las hard constar en los permisos, licencias o constancias de
alineamiento que expida, quedando obligados a respetarlas los propietarios o
poseedores de los inmuebles.

Articulo 43.- En las zonas de preservacion del patrimonio cultural a que se refiere la
Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas o Historicas, o
aquellas que hayan sido determinadas de preservacién del patrimonio cultural, “La
Autoridad” no podra autorizar nuevas construcciones, obras o instalaciones de
cualquier naturaleza sin antes obtener el dictamen correspondiente del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia.
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Articulo 44.- Si las determinaciones del programa de desarrollo urbano o de algun
proyecto oficial aprobado, modificaran el alineamiento oficial de un predio, su
propietario no podra efectuar obras nuevas o modificaciones a las construcciones
existentes que se contrapongan a las disposiciones vigentes de “La Autoridad” .

TITULO SEGUNDO )
DIRECTORES RESPONSABLES, CORRESPONSABLES, AUTORIZACION Y
LICENCIAS

CAPITULO |
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y DIRECTOR RESPONSABLE DE
OBRA CERTIFICADO

Articulo 45.- “DRO”, es la persona fisica que presta sus servicios profesionales y se
hace responsable de la observancia de este Reglamento en las obras publicas y
privadas para las que otorgue su responsiva, por lo que él mismo y “La Autoridad”
deberan vigilar que los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones
provengan de profesionistas que cumplan con los requisitos sefialados por la Ley de
Profesiones del Estado y este Reglamento.

“DRO” Certificado, es la persona fisica con la definicion de “DRO”, y que ademas
cuenta con la certificacion expedida por el colegio de profesionistas correspondiente.
La calidad de “DRO” se adquiere con el registro de la persona ante “La Autoridad”,
previamente revisados por la Comisiéon de Admision de Directores Responsables de
Obra de cada ayuntamiento.

Articulo 46.- Para los efectos de este Reglamento se entiende que un “DRO”,
director responsable de obra certificado y el corresponsable de obra “CO”, otorgan
su responsiva profesional cuando, con ese caracter:

a).- Suscriba la solicitud de licencia de construccion de obra nueva, ampliacion,
regularizacion o demolicion.

b).- Ejecute una obra o acepte la responsabilidad de la misma.

c).- Suscriba la solicitud de registro de una obra.

d).- Suscriba un dictamen de estabilidad o seguridad de un inmueble

e).- Suscriba un estudio de caracter arquitecténico o estructural.

f).- Para obras de 40.00 metros cuadrados a 500.00 metros cuadrados podra
otorgar su responsiva el “DRO”.

g).- Para obras mayores de 500.00 metros cuadrados Unicamente podran otorgar
su responsiva el “DRO” certificado.
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Articulo 47- Para las obras indicadas en la tabla “A” descrita en el Articulo 4° de
este Reglamento, el propietario debera de acreditar que cuenta con los servicios de
un profesionista de los mencionados en el Articulo 48 de este Reglamento, que
cumpla lo dispuesto en el Articulo 50 fraccién Il, IV y V, el cual se encargara de la
direccion, supervision y ejecucion de la obra.

Articulo 48.- Profesionistas que podran otorgar su responsiva como Directores
Responsables de Obra “DRO”:

Los que cuenten con titulo de las carreras de arquitecto, ingeniero civil, ingeniero-
arquitecto, ingeniero constructor militar e ingeniero municipal, que cumplan con lo
dispuesto del Articulo 50 de este Reglamento, siempre y cuando no se encuentren
en el supuesto del Articulo 165 de la Constitucion Politica del Estado de Baja
California Sur.

Articulo 49.- Profesionistas que podran otorgar Su responsiva como
Corresponsables de Obra “CO”:

Los profesionistas mencionados en el Articulo anterior, con especialidades afines al
proyecto y construccion de obras, podran otorgar su responsiva para cualquier obra
de su especialidad, pudiendo ser Corresponsables Estructurales, Electricistas y/o
Mecanicos Electricistas, Instalaciones Hidrosanitarias, de Proyecto Urbano y
Proyecto Arquitectonico, los cuales deberan cumplir con lo dispuesto en el Articulo
52 de este Reglamento.

Articulo 50.- Requisitos para obtener registro como “DRO”:

I.  Ser de nacionalidad mexicana, o si es extranjero acreditar la estancia legal para
residir en el pais y para ejercer su profesién, ademéas demostrar la especialidad
y el dominio del idioma espafiol con vocabulario técnico;

[I. Deber& contar con su registro ante el Sistema de Administracion Tributaria;

[Il.  Acreditar que posee cédula profesional Estatal y Federal, correspondiente a
alguna de las profesiones mencionadas en el Articulo 48 6 su equivalente para
el caso de extranjeros;

IV. Presentar Carta de No Sancion expedida por la Direccion de Profesiones de la
Secretaria de Educacion Publica;

V. Acreditar ser miembro activo del colegio de profesionistas respectivo,
legalmente constituido;

VI. Contar con experiencia comprobable de cinco afios en el ejercicio profesional en la
construccion de obras a las que se refiere este Reglamento; y

VII. Cumplir con los requisitos que establece la Ley de Profesiones del Estado de Baja
California Sur.
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Articulo 51.- Requisitos para obtener registro como “DRO” Certificado:

Para extender su responsiva de obra en construcciones mayores de 500.00 metros
cuadrados. Ademas de cumplir con los requisitos mencionados en el Articulo
anterior, debera de obtener su certificacion por el colegio correspondiente

Articulo 52.-Requisitos para obtener registro como Corresponsable de Obra, “CO”:

Los corresponsables se sujetardn ademas de los requisitos mencionados en los
Articulos 48 y 49, a los siguientes requisitos:

Corresponsable en Proyecto Arquitecténico :

De (tabla “B”) 500 metros cuadrados de area a construir en adelante, debera de ser
un Arquitecto, Ingeniero-Arquitecto o Ingeniero Civil con especialidad en disefio
arquitecténico debidamente certificados.

Corresponsable en Disefio Urbano :
De (tabla “B”), 3,000.00 metros cuadrados en adelante: ser Ingeniero Civil,
Arquitecto o Ingeniero-Arquitecto debidamente certificados.

Corresponsable en Instalaciones Eléctricas y Electromecanicas :

Para todos los proyectos que requieran instalaciones electromecanicas, con area
construida mayor de (tabla “B”) 500 metros cuadrados: ser Ingeniero Mecanico
Electricista o Ingeniero Electricista, Ingeniero Industrial Electricista, Ingeniero
Electrénico (en sistemas de redes y comunicacién), en su caso, Yy los Ingenieros
Civiles, Arquitectos e Ingenieros Arquitectos deberan contar con especialidad en
instalaciones eléctricas y electromecanicas y estar debidamente certificados.

Corresponsable en Estructuras :

De (tabla “B”) 500.00 metros cuadrados en adelante, o cuando la construccién sea
de tres niveles en adelante, ser Ingeniero Civil, Arquitecto o Ingeniero-Arquitecto
con especialidad en estructuras y estar debidamente certificados.

De acuerdo con los géneros arquitectonicos, su grado de dificultad y el tipo de
construccion, se determinan los casos en los que se debera o deberan incluir “CO”
por obligacién de este Reglamento.

CA : Corresponsable en Proyecto Arquitectonico: de 500 metros cuadrados en
adelante.

CU : Corresponsable en Proyecto Urbano: de 3,000 metros cuadrados en adelante.
CE : Corresponsable en Estructuras: de 500 metros cuadrados en adelante y/o 3
niveles en adelante.
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CEM : Corresponsable en Proyecto Eléctrico y Electromecanico: de 500 metros
cuadrados en adelante.
Cl: Corresponsable en Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias: de 500 metros
cuadrados en adelante.

Tabla “B”
.. .. | Grado De Genero
Codificacion Dificultad Arquitectonico CA|CUJCECEM | Cl
A en por Asistencia Social X | X | X X X
ciento
A-1 80 Asilos, Orfelinatos
A.-2 80 Centros de rehabilitacion
A.-3 80 Centros de proteccion
A.-4 80 Dormitorios publicos
B Comercio y Oficinas
B.-1 80 Abarrotes
B.-2 80 Agencias de vehiculos
B.-3 60 Centros de abasto
B.-4 70 Centros comerciales X | X | X X X
B.-5 70 Centros de exposiciones X | X | X X X
B.-6 60 Distribuidores de bebidas
B.-7 70 Edificios comerciales y oficinas | X | X | X X X
B.-8 80 Farmacias y Droguerias
B.-9 80 Ferreterias y Tlapalerias
B.- 10 80 Joyerias
B.-11 80 Librerias
B.-12 70 Mercados X | X | X X X
B.- 13 70 Supermercados y autoservicios | X | X | X X X
B.-14 80 Tabaquerias
B.- 15 80 Tiendas de departamentos X | X | X X X
B.- 16 80 Tiendas especializadas X | X | X X X
Comunicaciones y
C
Transportes
C.-1 70 Aeropuertos X | X | X X X
C.-2 60 Centrales de autobuses X | X | X X X
C.-3 60 Centrales telefonicas X | X | X X X
C.-4 80 Editoriales
C-5 60 Estaci_ones de transporte X
colectivo
C.-6 70 Estaciones de ferrocarril X
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- . Grado De Genero
Codificacion Dificultad Arquitecténico CA | CU|CE |CEM| CI

C.-7 80 Estudios de audio y video X | X | X X X
C.-8 70 Estudios de cine X | X | X X X
C.-9 70 Estudios de T.V. X | X | X X X
C.-10 60 Hangares X | X | X X X
C.-11 70 Oficinas aduanales X | X | X
C.-12 70 Oficinas de correos X X
C.-13 70 Oficinas portuarias X | X | X X X
C.-14 70 Oficinas de telégrafos X X
C.-15 60 Plantas de mantenimiento X | X | X X X
C.-16 80 Salas de espera X X X
C.-17 90 Torres de control aéreo X X X

D Culturales X | X | X X X
D.-1 90 Auditorios
D.-2 80 Bibliotecas
D.-3 90 Casas de cultura
D.-4 80 Centros universitarios
D.-5 80 Centros de difusion cultural
D.-6 80 Galerias de arte
D.-7 100 Monumentos
D.-8 100 Museos
D.-9 80 Salas de lectura
D.- 10 90 Salas de conciertos
D.-11 90 Teatros
D.-12 100 Pabellones internacionales

E Deportivas
E.-1 70 Albercas recreativas X X
E.-2 60 Canchas descubiertas
E.-3 80 Clubes deportivos X | X | X X X
E.-4 80 Instalaciones olimpicas X | X | X X X
E.-5 80 Gimnasios y canchas cubiertas | X | X | X X X
E.-6 70 Unidades deportivas X | X | X

F Educacién y Ciencia X | X | X X X
F.-1 70 Academias
F.-2 70 Areas deportivas
F.-3 70 Campus universitarios
F.-4 70 Jardin de nifios y guarderias
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- ., Grado De | Genero
Codificacion Dificultad | Arquitecténico CA | CU|CE |CEM| CI
F.-5 70 Escuelas primarias
F.-6 70 Escuelas secundarias
F.-7 80 Escuelas preparatorias
F.-8 80 Escuelas vocacionales
F.-9 80 Escuelas técnicas
F.- 10 80 Escuelas de educacion especial
F.-11 80 Escuelas de idiomas
F.-12 80 Facultades universitarias
F.-13 80 Laboratorios de ensefianza
F.-14 90 Laboratorios de investigacion
F.- 15 80 Internados
F.-16 70 Normales
F.-17 90 Observatorios
G Financieras y Bancarias X | X | X X X
G.-1 70 Casas de bolsa
G.-2 70 Casas de cambio
G.-3 80 Centros de computo
G.-4 60 Organizaciones auxiliares
G.-5 80 Oficinas generales
G.-6 70 Sucursales
H Gubernamentales X | X | X X X
H-1 80 Archivos
H.-2 70 Bases aéreas
H.- 3 70 Campos militares
H.-4 70 Cuarteles
Juzgados y agencias del
H.-5 80 Ministerio Publico
H.-6 70 Oficinas Estatales
H.-7 70 Oficinas Federales
H.-8 70 Oficinas Municipales
H.-9 90 Palacios de Gobierno
I Habitacionales X | X X X X
l.-1 70 Condominios de interés social
l.-2 70 Condominios de interés medio
l.-3 80 Condominios residenciales
l.- 4 70 Edificios de apartamentos
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- .. | Grado De | Genero
Codificacion Dificultad | Arquitectonico CA|CU|CE | CEM
I.-5 90 Residencias
J Industria X | X | X X
J.-1 60 Andenes
3.2 80 Are~as de empleados (comedor,
banos)
J.-3 60 Bodegas y almacenes
J.-4 70 Plantas industriales completas
J.-5 60 Naves Industriales
J.-6 80 Laboratorios
3.7 20 Plantas de articulos
electronicos
J.-8 70 Parques industriales
J.-9 60 Talleres
K Proteccion Social
K.-1 80 Casetas
K.-2 80 Archivos
K.-3 70 Carceles
K.-4 70 Centros de readaptacién social | X | X | X X X
K.-5 80 Correccionales X | X | X X X
K.-6 70 Cuarteles X | X | X X X
K.-7 70 Delegaciones
K.-8 70 Departamentos de transito
K.-9 70 Estaciones de bomberos X | X | X X X
K.- 10 70 Estaciones de policia X | X | X X X
K.-11 80 Laboratorios especializados X X
K.-12 70 Oficinas administrativas
L Recreaci_on_es Y1 x| x | x X
Entretenimiento
L.-1 70 Arenas deportivas
L.-2 80 Auditorios
L.-3 70 Balnearios
L.-4 80 Bares
L.-5 80 Centros nocturnos
L.-6 70 Cines
L.-7 70 Estadios
L.-8 80 Hipodromos
L.-9 80 Jardines(zooldgicos, botanicos)
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- .. | Grado De | Genero
Codificacion Dificultad | Arquitecténico CA | CU|CE |CEM| CI
L.-10 70 Lienzos charros
L.-11 70 Palenques
L.-12 80 Parques
L.-13 90 Planetarios
L.-14 90 Plazas publicas
L.-15 80 Plazas de toros
L.-16 90 Teatros
M RELIGION X | X | X X X
M.- 1 100 Altares
M.- 2 100 Basilicas y catedrales
M.- 3 90 Capillas
M.- 4 80 Casas de retiro
M.- 5 70 Casas pastorales
M.- 6 80 Conventos y monasterios
M.- 7 90 Iglesias
M.- 8 70 Oficinas administrativas
M.- 9 80 Sede arzobispal
N SALUD X | X | X X X
N.- 1 80 Bafios publicos
N.- 2 90 Balnearios termales
N.- 3 90 Centros de rehabilitacién
N.- 4 80 Centros de salud
N.- 5 90 Clinicas
N.- 6 80 Consultorios
N.- 7 80 Dispensarios
N.- 8 80 Laboratorios de andlisis clinicos
N.- 9 80 Laboratorios de rayos X
N.- 10 100 Hospitales
N.-11 90 Laboratorios especializados
N.- 12 80 Unidades de servicios médicos
0 TURISMO
0.-1 80 Agencias de viajes
0.-2 70 Apartamentos amueblados
0.-3 80 Balnearios
0.-4 80 Bares
0.-5 80 Cafeterias
0.-6 70 Camping
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- ., Grado De | Genero

Codificacion Dificultad | Arquitecténico CA | CU|CE |CEM| CI
0.-7 80 Centros de convenciones X | X X X X
0.- 8 100 Complejos hoteleros X | X | X X X
0.-9 100 Hoteles de cinco estrellas X | X | X X X
0.-10 90 Hoteles de cuatro estrellas X | X X X X
0-11 80 Hoteles de tres estrellas o | o | x | x

menos
0.-12 80 Moteles
0.-13 80 Restaurantes
0.- 14 80 Tiempos compartidos
0.-15 60 Trailer park
P VARIOS

P.-1 60 Estacionamientos descubiertos X
P.-2 70 Estacionamientos cubiertos X | X | X
P.-3 70 Gasolineras X | X X X X

Articulo 53.- Comision de admision de "DRO” y “CO”. Cada uno de “Los
Ayuntamientos” del Estado de Baja California Sur, debera integrar una comisién que
se encargara de dictaminar el registro como "DRO” y "CQO”, de los profesionistas que
lo soliciten en los términos de los Articulos 48, 49, 50 y 52 de este Reglamento.

Esta comision debera de emitir opinion sobre la actuacion de los "DRO” y "CO” a que
se refieren los Articulo 57 y 58 de este Reglamento, cuando sea solicitada por “La
Autoridad”.

Articulo 54.- La comision de admision de "DRO” y "CQO” debera integrarse con:

1.- Tres representantes de “La Autoridad”, profesionistas de las carreras de
ingenieria civil o arquitectura, de la Direccion de Obras Publicas 6
Asentamientos Humanos.

2.- Un representante del colegio de ingenieros civiles de Baja California Sur
legalmente constituido.

3.- Un representante del colegio de arquitectos de Baja California Sur legalmente
constituido.

4.- Un representante de la Camara Mexicana de la Industria de la Construccion,

legalmente constituido.

Uno de los representantes de “La Autoridad”, presidira la Comisién y tendra voto de
calidad en caso de empate.
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Articulo 55.- A excepcion de los representantes de “La Autoridad”, los miembros de

la comision deberan tener registro de “DRO”.

En el mes de enero, “La Autoridad” solicitara a cada uno de los organismos designe

o ratifique un propietario y un suplente para que puedan ejercer sus funciones dentro

de la Comision de Admision de “DRO” y “CO” en los Ayuntamientos respectivos.

En el caso de que "La Autoridad” no convoque o no desee integrar tal comision, este

hecho no lo exime de su responsabilidad y en tales casos:

a).- De existir previamente dicha comisién, los integrantes de la misma invitaran a
“La Autoridad” a que se una a ella.

b).- De no existir previamente tal comision en “Los Ayuntamientos” respectivos, “La
Secretaria” exigira a “La Autoridad” que integre la comision.

Articulo 56.- La comision celebrard cuando menos una sesion al mes, o cuantas
veces sea necesario, seran validas cuando asista mas de la mitad de los integrantes
y los acuerdos se tomaran por mayoria de votos, en caso de empate, el
representante de la Autoridad que presida la reunién tendra voto de calidad,
haciéndose constar en acta que al efecto se levante.

“La Autoridad” realizara las convocatorias a las reuniones.

Articulo 57.- Obligaciones del "DRO”.
El "DRO” sera el unico responsable de la buena ejecuciéon de esta y debera:

l.- Dirigir la obra y vigilar que se desarrolle con apego al proyecto ejecutivo
aprobado por "La Autoridad”, y conforme a este Reglamento y demas normas
legales aplicables;

.-  Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento.

lll.-  Llevar en la obra un libro de bitacora foliado y encuadernado, en el cual se
anotaran los siguientes datos:

a).- Nombre, atribuciones y firmas de “La Autoridad”, “DRO”, "CO” y Propietario.

b).- Fecha de las visitas de “La Autoridad”, "DRO” y “CQO”.

c).- Materiales empleados para fines estructurales o de seguridad.

d).- Procedimientos generales de construccion y de control de calidad.

e).- Fecha de iniciacion de cada etapa de la obra.

f).-  Incidentes y accidentes.

g).- Observaciones e instrucciones especiales del "DRO”, “CQO”, utilizando un
lenguaje apropiado en las Bitacoras, tales como Certificacién, Autorizacion,
Notificacion, Orden, Aclaracion, Solicitud, etc.

h).- Observaciones de los inspectores de “La Autoridad”,.

IV.- Visitar la obra en todas las etapas importantes del proceso de construccion,
anotando sus observaciones en la bitdcora. En el caso particular de ferias y
aparatos mecanicos o electromecanicos esa visita se realizard semanalmente.
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V.- Colocar en lugar visible de la obra un letrero con las siguientes dimensiones
minimas: tamafio doble carta, y que lleve en ella la siguiente informacién:
- Nombre del Propietario
- Numero de licencia de construccion
- Vigencia de la licencia de construccion
- Uso del Suelo Autorizado
- Ubicacion de la obra
- Nombre del "DRO”
- El nudmero de registro vigente del “DRO”

VI.- Refrendar su calidad de "DRO” una vez al afio a partir del mes de Enero.

Articulo 58.- Los “CQ”, son los profesionistas solidarios de los "DRO”.

El "DRO” podra designar a personas fisicas como “CO” para el proyecto, y ejecuciéon
de las obras, lo cual debera comunicar por escrito a “La Autoridad” especificando la
parte o etapa de la obra en la que intervendran,

El “DRO” tendra la obligacién de hacer que participen los “CO” cuando a juicio de
“La autoridad” asi lo requiera, o cuando esta lo considere conveniente, en base a la
tabla “B” mencionada en el Articulo 52 inciso €), y podra exigir que se demuestre
que el "DRO” cumple con esta obligacion.

Los “CO” responderan solidariamente con el "DRO” por la parte de la obra en la que
hayan intervenido.

Articulo 59.- Las funciones del "DRO” para las que haya dado su responsiva
profesional terminaran cuando:

l.- Ocurra cambio, suspension, abandono o retiro del "DRO”, en este caso se
deberd levantar un acta asentando en detalle el avance de obra hasta ese
momento, la cual sera suscrita por una persona designada por “La Autoridad”
por el "/DRO”, el “DRO” sustituto segun el caso, y por el propietario de la obra;
el cambio del "DRO” no exime al anterior “DRO” de su responsabilidad por
parte de la obra que le haya correspondido dirigir.

"La Autoridad” ordenara la suspension de la obra cuando el "DRO” no sea
sustituido en forma inmediata, y no permitira su reanudacion hasta en tanto no
se designe nuevo "DRO”.

II.-  No haya refrendado su calidad de "DRO”, en este caso se suspenderan las
obras en proceso de ejecucion para las que haya dado responsiva profesional.

I1l.-  "La Autoridad” autorice la ocupacion de la obra, el termino de las funciones del
"DRO”, no lo exime de la responsabilidad de caracter civil o administrativo que
pudiera derivarse de su intervencion en la obra para la cual haya otorgado su
responsiva profesional.
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Articulo 60.- Para los efectos de este Reglamento, las responsabilidades de
caracter administrativo del "/DRO” y “CQO”, terminara a los tres afios contados a partir
de la fecha en que se expida la autorizacion de uso y ocupacién a que se refiere
este ordenamiento 6 en caso de modificaciones por parte del propietario al proyecto
autorizado.

Articulo 61.- "La Autoridad” previa opinion de la Comisién de Admision de Directores
Responsables de Obra, podra determinar la suspension de los efectos de su registro
a un “DRO” en cualquiera de los siguientes casos:

l.- Cuando haya obtenido su inscripcion proporcionando datos falsos o cuando
dolosamente presente datos erréneos, documentos falsos 6 informacién
alterada en la solicitud de licencia o en sus anexos;

[I.-  Cuando no hubiera cumplido sus funciones como “DRO” en los casos en que
haya dado su responsiva profesional.

Ill.-  Cuando haya reincidido en violaciones a este Reglamento y “La Ley”

En los apartados a que se refiere este Articulo “La autoridad” dara aviso de la
suspensioén al propietario de la obra, para subsanar las irregularidades en que
haya incurrido.

CAPITULO 1l
AUTORIZACION DE USO DE SUELO Y LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Articulo 62.- Construcciones que no requieren responsiva de “DRO” :

a).- Reparaciéon, remodelacion o rehabilitacion de techos o entrepisos con areas
menores de 40.00 metros cuadrados y siempre que los claros sean menores de
3.00 metros, y no se afecten elementos estructurales importantes a juicio de “La
Autoridad”.

b).- Construccién de bardas de colindancia con altura maxima de 2.00 metros,
construidas con especificaciones de seguridad minima proporcionadas por “La
Autoridad”.

c).- Edificacion en un predio baldio, por Unica vez, de una primera planta de una
vivienda unifamiliar no mayor de 40.00 metros cuadrados, altura y claros que no
excedan de 3.00 metros.

Articulo 63.- Dictaminacién y Autorizacion de uso de suelo. Ademas de la
constancia de alineamiento, se necesitara Dictamen y autorizacion de uso de suelo
expedidos por “La Secretaria” y “La Autoridad” de conformidad con “La Ley”, planes,
programas de desarrollo urbano y reglamento de Fraccionamientos, para la
construccion, reconstruccion, ampliacién, adaptacién, modificacion de edificios o
instalaciones y cambio de uso de los mismos.
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Articulo 64.- Para ejecutar obras o instalaciones publicas y privadas, sera necesario
obtener licencia de “La Autoridad” salvo los casos a que se refiere el Articulo 68. La
licencia de construccién es el documento expedido por "La Autoridad” por el cual se
autoriza a los propietarios a construir, ampliar, modificar, excavar, rellenar,
terraplenar, urbanizar, obras provisionales, reparar o demoler una edificacion o
instalacion en sus predios respectivos.

Las solicitudes de licencia de construccion deberan recibir resolucién por escrito de
expedicion o rechazo por parte de “La Autoridad en un plazo no mayor de quince
dias habiles, contados a partir de la fecha en que se reciba.

Articulo 65.- Si dentro del plazo fijado en el parrafo anterior “La Autoridad”
encontrara motivos o requisitos de aclaracion por parte del solicitante “La Autoridad”
le sefialara un plazo que no exceda de 30 dias calendario para que la efectle.
Vencido dicho plazo sin que se presente o cumpla el requisito, se dard por no
presentada la solicitud; pero si es cumplida, “La Autoridad” no podra pedir al
solicitante algin otro requisito, siempre y cuando el proyecto no se hubiera
modificado.

Articulo 66.- Solo se concedera licencia de construcciéon cuando la solicitud y
proyectos respectivos sean suscritos por el propietario o propietarios del inmueble y
un “DRO” y que cumpla con los requisitos sefialados en este Reglamento.

La firma e intervencion del “DRO” no se exigira en los casos a los que se refiere el
Articulo 62.

Articulo 67.- A la solicitud de licencia de construcciébn de obra nueva debera
acompanar los siguientes documentos:

l.- Documento que acredite la propiedad o tenencia del inmueble debidamente
registrado en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y el catastro;

Il.-  Constancia de no adeudo predial;

[lIl.-  Constancia de alineamiento y niumero oficial,

IV.- Constancia de deslinde, en su caso.

V.- Autorizacion de uso de suelo vigente, en su caso;

VI.-  Certificacion de que cuenta con toma de agua y descarga de drenaje si estos
servicios existen en la zona. De no existir debera de presentar proyecto
alterno de solucién a los servicios antes mencionados para su aprobacién
ante “La Autoridad”;

VIl.- Tres tantos del proyecto arquitectonico de la obra en planos a escala legible,
debidamente acotados y especificados, en los que debera incluir como
minimo las plantas arquitectonicas de distribucién, corte sanitario, fachadas,
localizacion de la construccion dentro del predio, localizacion del predio de
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acuerdo al plano oficial y su orientacién. Estos planos deberan estar firmados
por el propietario, el “DRO” y/o el “CO” en su caso;

VIIl.- Tres tantos del proyecto estructural de la obra acotados y especificados
conteniendo como minimo secciones y armados de cimentacion, losas,
columnas, trabes, escaleras y cualquier otro elemento estructural,

IX.- Copia de la memoria de calculo con el criterio y sistema adoptado conforme a
las “NTC”, proyecto de proteccion a colindancias, estudio de mecanica de
suelos cuando proceda de acuerdo a este Reglamento, o en casos no
previstos en este cuando por naturaleza y magnitud de la obra se requiera a
juicio de “La Autoridad”. Adicionalmente anotar en cada una de las hojas de
la memoria la clave catastral, domicilio del predio, nombre del propietario,
fecha de elaboracion, tipo y uso de la obra. Estos documentos deberan estar
firmados por el "/DRO” y los "CQO" que hayan participado.

X.-  Tres tantos de los proyectos ejecutivos de sefalizacion, y dispositivos de
control de las vialidades aledafias a la obra validados por la Direccion de
Transito Municipal, en los siguientes casos :

1.- Cuando se trate de un proyecto de centro o plaza comercial
2.- Cuando por la ubicacion del proyecto impacte o modifigue las
condiciones de la vialidad existente.
3.-  Cuando se trate de estaciones de servicio de combustibles.
4.- Cuando se trate de Fraccionamientos o desarrollos habitacionales de
cualquier tipo.
Xl.-  Las autorizaciones a que se refieren al Articulo 43 cuando se trate de obras o

instalaciones en monumentos o en zonas de preservacion del patrimonio
histérico y cultural.

Articulo 68.- No se requerird licencia de construccién para efectuar las siguientes
obras:

l.- Resanes y aplanados interiores;

[l.-  Reposicion y reparacion de pisos sin afectar elementos estructurales.

I1l.-  Pintura y recubrimiento de interiores.

IV.- Reparacion dentro del predio de tuberias de agua, ductos de drenaje e
instalaciones sanitarias sin afectar elementos estructurales;

V.-  Limpieza, aplanados, pintura y recubrimiento en fachadas de edificaciones no
mayores de 6.00 metros de altura, a excepcidon de las obras mencionadas en
el Articulo 43 de este Reglamento.

VI.- Impermeabilizacion y reparacion de azoteas sin afectar elementos
estructurales;
VIl.- Obras urgentes para prevencion de posibles dafios provocados por

fendmenos naturales.
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Articulo 69.- "La Autoridad” otorgard licencias de construccion solamente cuando el
fraccionamiento, subdivision, fusion o relotificacibn tenga las autorizaciones
correspondientes.

Las dimensiones minimas de predios en las que se puede autorizar la licencia de
construccion seran las que sefiale la "Ley”, el Reglamento de Fraccionamientos del
Estado Baja California Sur y demés ordenamientos legales aplicables.

Articulo 70.- Las obras e instalaciones que a continuacion se indican, requieren de
licencia de construccion especifica:

l.- Las excavaciones o cortes de cualquier indole cuya profundidad sea mayor de
0.60 metros. En este caso, la licencia tendra una vigencia minima de 45 dias
naturales. Este requisito no sera exigido cuando la excavacion constituya una
etapa de investigacion o rescate del patrimonio histérico y cultural, en este
caso se requerira autorizacion expresa de la autoridad competente.

.- Las obras de restauracion, aseguramiento o demolicién de edificaciones. A la
solicitud relativa se acompafiara una memoria en que se especifique el
procedimiento que se vaya emplear. Para el caso de inmuebles clasificados y
catalogados como parte del patrimonio historico y cultural, se requerira
autorizacion expresa de la autoridad competente.

Ill.- Los tapiales que invadan la acera en la anchura superior a cincuenta
centimetros. La ocupacion con tapiales en una anchura menor quedara
autorizada por la licencia de obra; todos los tapiales deberan cumplir con la
imagen urbana y seguridad.

IV.- Todos los eventos donde se utilicen aparatos mecanicos, carpas, graderias
desmontables u otros similares. Cuando se trate de aparatos mecéanicos e
instalaciones eléctricas, la solicitud deberd contener la responsiva de un
“‘DRO” y un “CO” en instalaciones.

V.-  Las modificaciones al proyecto original de cualquier obra se deberan de
anexar por triplicado a la solicitud de licencia por cambio de proyecto. No se
concedera licencia cuando implique el cambio de uso en forma incompatible
con la zonificacion determinada en los planes y programas de desarrollo
urbano correspondientes o bien el inmueble no redna las condiciones de
estabilidad y servicio para el nuevo uso.

Las solicitudes para este tipo de licencias se presentaran con las firmas del

propietario del predio y de la responsiva de un “DRO”.

En los casos que previene el Articulo 66 de este Reglamento debera presentarse la

autorizaciéon de ubicacion, asi como las autorizaciones necesarias de otras

dependencias y organismos, en los términos de las leyes respectivas.

Articulo 71.- El tiempo de vigencia de la licencia de construccion que expida “La
Autoridad”, estara en relacion con la naturaleza y magnitud de la obra por ejecutar.
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“La Autoridad” tendra facultad para fijar el plazo de vigencia de cada licencia de
construccion de acuerdo con las siguientes bases:

Para la construccion de obras con superficie hasta de 300 metros cuadrados, la
vigencia maxima sera de 12 meses; de 301.00 hasta 1,000 metros cuadrados de 24
meses y de mas de 1,000 metros cuadrados, de 36 meses.

En las obras e instalaciones que se refieren las fracciones Il y IV del Articulo 70 de
este Reglamento, “La Autoridad” fijara el plazo de vigencia de la licencia respectiva
segun la magnitud y caracteristicas particulares de cada caso.

Si terminado el plazo autorizado para construccién de una obra, esta no se hubiera
concluido, para continuarla deberd obtenerse prérroga de la licencia y cubrir los
derechos por la parte no ejecutada de la obra, a la solicitud se acompafiara una
descripcion de los trabajos que se vayan a llevar a cabo y croquis o planos, cuando sea
necesario.

Articulo 72.- Toda licencia de construccién causara los derechos que fijen la Ley de
Hacienda y los cargos vigentes que correspondan.

Articulo 73.- Las licencias de construccion y los planos aprobados se entregaran al
interesado o al “DRO” en su caso, cuando se hubiere cubierto el monto de todos los
derechos que haya generado su autorizacion.

Articulo 74.- Si en un plazo de 30 dias naturales a partir de su aprobacién, la licencia
de construccion no se expidiere por falta de pago de los derechos y/o la falta de algun
documento, se cancelara la solicitud correspondiente y se reintegrara el expediente
respectivo al interesado o al “DRO” en su caso.

CAPITULO llI
OCUPACION DE LAS OBRAS

Articulo 75.- El “DRO* y el propietario estan obligados a manifestar por escrito a “La
Autoridad” la terminacion de las obras ejecutadas en sus predios, en un plazo no mayor
de quince dias, contados a partir de la conclusion y antes de la ocupacion de la misma,
utilizando para este objeto las formas de "Manifestacion de Terminacion de Obra",
anotando en su caso el niumero y la fecha de la licencia de construccién respectiva,
cubriendo el pago de derechos indicados en la Ley de Hacienda Municipal y los cargos
vigentes que correspondan.

Articulo 76.- El visto bueno de seguridad y operacion es el documento por el cual “La
Autoridad” hace constar que las instalaciones y/o edificaciones que se senalan en el
Articulo 77 de este Reglamento, debera reunir las condiciones de operacion y
seguridad que en él se indican, previa inspeccion de las mismas, siempre que las
pruebas de carga estructural y de las instalaciones resulten satisfactorias.
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Articulo 77.- El visto bueno de seguridad y operacion se concedera una vez liquidados
los derechos que para el mismo fija la Ley de Hacienda Municipal, previamente al
otorgamiento de la autorizaciéon de uso y ocupaciéon. El visto bueno de seguridad y
operacion deberd renovarse anualmente, excepto cuando se trate de circos, carpas y
ferias con aparatos mecanicos, casos en que la renovacién se hara cada vez que
cambien de ubicacion.

A juicio de “La Autoridad” se podra solicitar la verificacion de las condiciones de
seguridad y operacion del inmueble la cual debera ser dictaminada por un “DRO” y/o
un “CO”.

Articulo 78.- Edificaciones e instalaciones que requieren visto bueno de seguridad y
operacion. Requieren el visto bueno de seguridad y operacion las edificaciones e
instalaciones que a continuacién se mencionan.

l.- Escuelas, y todas las instalaciones destinadas a la ensefianza.

Il.- Centros de reunion, tales como cines, teatros, salas de conciertos, salas de
conferencias, auditorios, cabarets, restaurantes, salones de fiesta o similares,
Museos, circos, carpas, estadios, arenas, hipédromos, plaza de toros o cualquier
otro de uso semejante.

lll.-  Instalaciones deportivas o recreativas que sean objeto de explotacion mercantil,
tales como canchas de tenis, frontenis, squash, artes marciales, gimnasios,
boliches, albercas, locales para billares, juegos de salén y cualquier otro de uso
semejante.

IV.-  Transportadores electromecanicos. En este caso el visto bueno a que se refiere
este Articulo solo se concedera después de efectuadas las inspecciones y las
pruebas correspondientes y previa exhibicion de la responsiva, que debe otorgar
la persona fisica o moral que haya instalado los aparatos o tenga a su cargo el
cuidado y mantenimiento de los mismos.

V.-  Ferias con aparatos mecanicos, y

VI.- Edificios, locales o lugares en que se almacenen y distribuyan materias o
sustancias inflamables, explosivas, toxicas y en general que impliquen peligro.

Articulo 79.- Recibida la manifestacién de terminacion de obra, “La Autoridad”
ordena una inspeccién para verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en
la licencia respectiva y si la construccién se ajusto a los planos arquitecténicos y
demas aprobados que hayan servido de base para el otorgamiento de la licencia .
“La Autoridad” permitira diferencias en la obra ejecutada con respecto al proyecto
aprobado, siempre que no se afecten las condiciones de seguridad, estabilidad, destino,
servicio, salubridad y estética y se respeten las restricciones indicadas en las
constancias de alineamiento, las caracteristicas autorizadas en la licencia de
construccion respectiva, el nimero de niveles especificados y las tolerancias que fija
este Reglamento.
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Cuando la construccion cumpla con los requisitos sefialados en este Articulo, “La
Autoridad” autorizara su uso y ocupacion.

Articulo 80.- Si el resultado de la inspeccion a que se refiere el Articulo anterior, y del
cotejo de la documentacion correspondiente apareciera que la obra no se sujeté a la
licencia de construccion y a los planos autorizados, “La Autoridad” ordenara al “DRO”
y/o al propietario, efectuar las adecuaciones que fuesen necesarias; en tanto no se
ejecuten a satisfaccion de lo requerido, no se autorizara el uso y ocupacion de la obra.

Articulo 81.- “La Autoridad” estara facultada para ordenar la demolicion parcial o total
de una obra o parte de ella que se haya realizado sin licencia de construccién, por
haberse ejecutado en contravencion a este Reglamento, independientemente de las
sanciones que procedan.

Articulo 82.- Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los
deméas ordenamientos legales respectivos, asi como con las disposiciones que
establecen los Planes y Programas de Desarrollo Urbano que corresponda, ’"La
Autoridad” podra conceder el registro de la obra ejecutada al propietario, quien debera
sujetarse al siguiente procedimiento:

l.- Presentar solicitud de regularizacién y registro de la obra.

.- Acompafiar a la solicitud los documentos requeridos en el Articulo 67 de este
Reglamento.

lll.-  Recibida la documentacion, "La Autoridad” procedera a su revision, y en su caso,
practicara una inspeccion a la obra de que se trate, y si de ella resultare que la
misma cumple con los requisitos legales, reglamentarios y administrativos
aplicables y se ajusta a los documentos exhibidos junto con la solicitud de
regularizacién y registro de la obra "La Autoridad” autorizara su registro, previo
pago de las sanciones y los derechos que establece La Ley de Hacienda
Municipal y este Reglamento.

Articulo 83.- Autorizacion de operacion. Para el establecimiento y funcionamientos de
giros industriales, tales como: fabricas, bodegas, talleres o laboratorios, se requerira la
autorizacion de operacidon previa inspeccion que practiquen “La Secretaria” y “La
Autoridad”.

Dicha autorizacién se otorgara solamente si de la inspeccion resulta que el inmueble
reune las caracteristicas de ubicacion, de construccion y de operacion que para esa
clase de establecimientos o instalaciones exigen este Reglamento y las demas
disposiciones relativas en materia de desarrollo urbano y ambiental.

La autorizacién tendra una vigencia de dos afios y sera refrendada por periodos iguales
de tiempo, previa verificacion de las autoridades competentes de que el inmueble
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satisface los requisitos exigidos en relacion con el giro, equipo, maquinaria e
instalaciones existentes en el mismo.

TITULO TERCERO
PROYECTO ARQUITECTONICO
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 84.- Los proyectos para las edificaciones a que se refiere este Reglamento
deberan cumplir con las disposiciones aplicables de este titulo.

Los edificios que se proyecten para dos o mas de los usos que regula este
ordenamiento, debera sujetarse, para cada uno de ellos a lo que al respecto sefialan los
capitulos correspondientes.

Articulo 85.- La autoridad revisar4 los proyectos que sean presentados para la
obtencion de licencias y aprobara aquellos que cumplan con este Reglamento y demas
ordenamientos legales vigentes.

En el proyecto arquitectonico de los edificios publicos y comerciales se incluirdn las
areas necesarias para estacionamientos asi como para letreros, rétulos o cualquier otra
clase de anuncios que deban integrarse al propio inmueble, con sujecion a las
disposiciones del reglamento de anuncios del ayuntamiento respectivo.

Articulo 86.- Ninguna edificacion, ni elemento de ella serd construido fuera del
alineamiento invadiendo el espacio de la via publica, salvo las marquesinas, previa
autorizacion del ayuntamiento, las que no podran sobresalir del alineamiento el ancho
de la banqueta disminuido en un metro, sin que el ancho de la marquesina exceda de
1.50 metros; estara a la altura que apruebe “La Autoridad” pero no menor a 2.50 metros
sobre el nivel de banqueta.

Articulo 87.- En las salas de espectaculos y en los centros de reunion, el area de los
vestibulos serd por lo menos de 0.25 metros cuadrados por concurrente, debiendo
guedar adyacentes a la via publica, por lo menos, la cuarta parte de dicha area.

En templos y salas de espectaculos con asistencia variable, para los efectos de este
Articulo se calculara lo que corresponde a 1.00 metro cuadrado de sala de reunion por
concurrente.

Articulo 88.- La altura de una edificaciobn no podra ser mayor que dos veces la
distancia que exista entre su parametro y un plano virtual vertical que se localice sobre
el alineamiento opuesto a la calle, salvo lo que establezcan las normas de zonificacién
respectivas, en cuyo caso debera ajustarse a lo que dispongan estas.

Para los predios ubicados frente a plazas y jardines, el alineamiento opuesto para los
fines de fijar la altura maxima de las edificaciones se localizara a 5.00 metros, hacia
adentro, del trazo de la guarnicién respectiva.
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Articulo 89.- Cuando una edificacion se encuentra ubicada en la esquina de dos calles
con anchuras diferentes la altura méxima de la edificacion con frente a la calle angosta,
podra ser igual a la correspondiente a la calle mas ancha, hasta una distancia de dos
veces el ancho de la calle angosta, medida a partir de la esquina; el resto de la
edificacion sobre la calle angosta tendra como limite de altura el sefialado en el Articulo
anterior.

~ CAPITULO Il
ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL

Articulo 90.- Toda edificacion debera tener los espacios descubiertos necesarios
para lograr una buena iluminacion y ventilacion en los términos que se establece en
este capitulo, sin que dichas superficies estén cubiertas parcial o totalmente con
volados, corredores, pasillos o escaleras.

Articulo 91.- En las edificaciones para vivienda, las areas que deben aplicarse a los
fines de iluminacién y ventilacion natural, tendran una superficie no menor del 25 por
ciento del &rea total construida, sin incluir las areas correspondientes a
circulaciones como pasillos, rampas, escaleras y elevadores.

Las habitaciones destinadas a dormitorios alcobas, salas o estancias, deberan tener
iluminacion y ventilacién natural por medio de vanos que den directamente a las vias
publicas o superficies descubiertas.

Para iluminacion la superficie total de las ventanas, libre de toda obstruccion, sera
por lo menos 1/8 de la superficie del piso de cada pieza habitable y la superficie libre
para ventilacion debera ser cuando menos de 1/3 de la superficie considerada para
iluminacion, salvo en el caso de bafios y cocinas en los cuales las superficies para
ventilacién e iluminacion seran del 10 por ciento libre de obstruccién, y del 16 por
ciento de su area de piso respectivamente, sin que sea menor de 1.00 metro
cuadrado en el ultimo caso.

Solo se autorizardn ventanas secundarias orientadas a colindancias cuando exista
una separacion al lindero de al menos un metro libre.

Cualquier otro local debera preferentemente contar con ventilacion e iluminacion
natural de acuerdo con estos mismos criterios, pero se permitira la iluminacion por
medios artificiales y la ventilacion por medios electromecanicos que se especifican
respectivamente en el Capitulo VIl de este Reglamento.

Articulo 92.- Los locales, sean o no habitables cuyas ventanas queden ubicadas
bajo marquesinas o techumbre, se consideraran iluminados y ventilados
naturalmente cuando se encuentren remetidos del paramento mas cercano a la
superficie descubierta o de la fachada, en no mas de dos metros, contados a partir
de la proyeccion vertical de la marquesina o techumbre, siempre y cuando se cumpla
con lo sefialado en el Articulo 91 de este Reglamento.
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Cuando los locales se encuentren remetidos a una distancia mayor, deberan
ventilarse ademas por medios electromecanicos.

CAPITULO llI
CIRCULACIONES EN LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 93.- Circulaciones. La denominacion de circulaciones comprende los
corredores, tuneles, pasillos, escaleras y rampas.

Articulo 94.- Las caracteristicas y dimensiones de las circulaciones horizontales
deberan ajustarse a las siguientes disposiciones:

l.- Todos los locales de un edificio deberan tener salidas, pasillos, o corredores que
conduzcan directamente a las puertas de salida o escaleras.

Il.- Todo edificio publico debera contar con rampas de acceso para personas con
discapacidad.

lll.-  El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el publico cuando su
longitud no exceda de 6.00 metros sera de 1.40 metros, excepto en interiores de
viviendas unifamiliares y de oficinas, en donde podra ser de 0.90 metros como
minimo. En pasillos con longitud mayor su anchura deberd ser aumentada
proporcionalmente segun lo determine “La Autoridad”.

IV.- Los pasillos y los corredores no deberan tener salientes u obstaculos que
disminuyan su anchura, a una altura inferior a 2.5 metros.

V.-  La altura minima de los barandales, cuando se requieran, sera de 90 centimetros
y se construiran de manera que impidan el paso de nifios y a través de ellos. En
el caso de edificios para habitacion colectiva y escuelas de primera y segunda
ensefianza, los barandales colados deberan ser solamente de elementos
verticales, con excepcion del pasamanos; y

VI.- Cuando los pasillos tengan escalones o pendientes, debera cumplir con las
disposiciones sobre escaleras establecidas en el Articulo 95 de este
Reglamento.

Articulo 95.- La escalera de las construcciones debera satisfacer los siguientes
requisitos:

l.- Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen todos los niveles, aun
cuando existan elevadores electromecanicos. .

Il.- Las escaleras seran en tal nimero que ningun punto servido del piso o planta se
encuentre a una distancia mayor de 25 metros de alguna de ellas.

lll.- Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de departamentos
unifamiliares tendran una anchura minima de 0.90 metros libres de circulacién,
excepto las de servicio, que podran tener una anchura minima de 0.70 metros
libres de circulacién.
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V.-

En cualquier otro tipo de edificios, la anchura sera de 1.20 metros libres de
circulacion.

En los centros de reunion y salas de espectaculos, las escaleras tendran una
anchura no menor a la anchura de la circulacion mas importante que converja a
ella.

El ancho de los descansos debera ser, cuando menos, igual a la anchura
reglamentaria de la escalera.

La huella de los escalones tendra un ancho minimo de 0.25 metros y sus
peraltes un méaximo de 0.18 metros.

Las medidas de los escalones deberan cumplir con la siguiente expresion:

(2p + h) debera estar comprendido entre 0.61 y 0.65 metros, en donde:

VI.-

VII.-

VIII.-

IX.-

p = peraltes del escalon en metros

h = ancho de la huella en metros

Las escaleras contaran con un maximo de 10 peraltes por descanso, excepto las
compensadas o de caracol;

Las escaleras de caracol quedaran prohibidas en viviendas y edificios publicos
como acceso unico o principal.

En cada tramo de escalera las huellas seran todas iguales; la misma condicion
debera cumplir los peraltes.

El acabado de las huellas sera antiderrapante; y

La altura minima de los barandales, cuando sean necesarios sera de 0.90
metros, medidos a partir de la nariz del escalon, considerando el anclaje y
rigidez adecuado y de manera que impidan el paso de nifios a través de él.

Articulo 96.- Las rampas peatonales en cualquier tipo de construcciones deberan de
satisfacer los siguientes requisitos:

Il.-
Il.-
V.-

Tendran una anchura minima igual a la sefialada para las escaleras en el
Articulo 95.

La pendiente maxima sera de 7 por ciento.

Los pavimentos seran antiderrapantes; y

La altura minima de los barandales cuando se requieran sera de 0.90 metros y
cumpliran los requisitos a los que se refiere la fraccion Il del Articulo 94.

CAPITULO IV
ACCESOS Y SALIDAS

Articulo 97.- Todo vano que sirva de acceso, de salida normal o de emergencia de un
local, lo mismo que las puertas respectivas deberan sujetarse a las disposiciones de
este capitulo.
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Articulo 98.- La anchura de los accesos, salidas normales, 6 de emergencia y puertas
gue comuniquen con la via publica sera siempre multiplo de 0.70 metros y el ancho sera
de 1.40 metros para la determinacion de la anchura necesaria; se considera que cada
persona puede pasar por un espacio de 0.70 metros en un segundo.

Se exceptuaran de las disposiciones anteriores las puertas de acceso a casas
habitacidon unifamiliares, a departamentos y oficinas ubicadas en el interior de edificios y
a las aulas en edificios destinados a la educacion, las que deberan tener una anchura
libre minima de 1.00 metro. Asimismo, en estos edificios las puertas interiores de
comunicacién 6 de areas de servicio podran tener una anchura libre minima de 0.70
metros.

Articulo 99.- Los accesos gque en condiciones normales sirvan también de salida, o las
salidas aparte de las consideradas como de emergencia a que se refiere el Articulo 100
deberan permitir el desalojo del local en un maximo de tres minutos, considerando las
dimensiones indicadas en el Articulo 98 y el tipo y magnitud del edificio.

En caso de instalarse barreras en los accesos para el control de los asistentes estas
deberan contar con dispositivos adecuados que permitan su abatimiento o eliminen de
inmediato su oposicién con un simple empuje de los espectadores ejercido de adentro
hacia afuera. Dentro del area del predio se deberan dejar vestibulos exteriores de
acuerdo al Articulo 87 y deberan ser ubicados inmediatos a las salidas de emergencia.

Articulo 100.- Cuando la capacidad de los hoteles, casa de huéspedes, hospitales,
centros de reunion, sala de espectaculos, espacios para espectaculos deportivos y
locales tales como Bares, Discotecas sea superior a cuarenta concurrentes o cuando el
area de ventas de locales y centros comerciales sea superior a mil metros cuadrados,
deberan contar con salidas de emergencia que cumplan con los siguientes requisitos:
Deberan existir en cada nivel.

Seran en numero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso normal,
permitan el desalojo del local en un maximo de tres minutos.

Tendran salida directa a la via publica o lo haran por medio de pasillos con una anchura
no menor a la anchura de la circulacion mas importante que converja a ella, y
tomandose en cuenta la capacidad del local y tiempo de desalojo que no debera
exceder de tres minutos.

Estaran libre de toda obstruccion y conectaran directamente a la via publica.

Articulo 101.- Sefalamiento. Las salidas de hoteles, casas de huéspedes, hospitales,
centros de reunion, salas de espectaculos, espacios para espectaculos deportivos,
locales tales como Bares, Discotecas, y centros comerciales que requieren salidas de
emergencia de acuerdo con lo que establece el Articulo 100 de este Reglamento,
deberan sefalarse mediante letreros con textos "salida" o "salida de emergencia®,
segun el caso, y flechas y simbolos luminosos, que indiquen la ubicacion y direccion de
las salidas. Los textos y figuras deberan ser claramente visibles desde cualquier punto
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del area a la que sirvan y estaran iluminados en forma permanente, aunque se llegare a
interrumpir el servicio eléctrico general.

Articulo 102.- Puertas. Las puertas de las salidas o de las salidas de emergencia de

hoteles, casas de huéspedes, hospitales, salas de espectaculos, espacios para

espectaculos deportivos, locales tales como Bares y Discotecas, centros comerciales y

otros centros de reunion, deberan satisfacer los siguientes requisitos:

l. Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o
escaleras;

I. El claro que dejen libre las puertas al abatirse no sera en ningln caso menor
que la anchura minima que fija el Articulo 98 de este Reglamento.

. Contaran con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de
los concurrentes;

IV. Cuando comunigue con escaleras, entre la puerta y el peralte inmediato,
debera haber un descanso con una longitud minima de 1.20 metros o el ancho
de la escalera; y

V. No habr& puertas simuladas ni se colocaran espejos en las puertas.

CAPITULO V
PREVISIONES CONTRA INCENDIO

Articulo 103.- Generalidades. Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y
los equipos requeridos para prevenir y combatir los incendios y cumplir con las medidas
de seguridad que se sefialan en este capitulo.

Articulo 104.- Los equipos y sistemas contra incendios deberan mantenerse en
condiciones de funcionamiento en cualquier momento para lo cual deberan ser
revisados y probados cada seis meses, con el visto bueno del H. Cuerpo de Bomberos,
y mediante la aportacion que establezca la Ley de Hacienda Municipal. El propietario
llevara una bitacora donde registrara los resultados de estas pruebas y lo exhibira a “La
Autoridad” a solicitud de ella.

“La Autoridad” tendra la facultad de exigir en cualquier edificacién que se cuente con las
instalaciones o equipos especiales adicionales, a los sefalados en este capitulo, con
base en las normas técnicas de seguridad contra incendios del H. Cuerpo de
Bomberos.

Articulo 105.- Los centros de reunidn, locales tales como Bares y Discotecas, escuelas,
hospitales, industrias, instalaciones deportivas y recreativas, locales comerciales con
superficie mayor de 250.00 metros cuadrados, centros comerciales, laboratorios donde
se manejen productos quimicos y/o liquidos flamables, asi como edificios con altura
mayor de 15.00 metros sobre el nivel de banqueta, deberan revalidar cada seis meses,
con el visto bueno del H. Cuerpo de Bomberos, y mediante la aportacion que establezca
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la Ley de Hacienda Municipal la licencia del giro comercial en cuanto al buen estado y
condiciones de funcionamiento de los equipos y sistemas contra incendio.

Para los efectos de este Reglamento, de sus normas técnicas complementarias y las
normas técnicas de seguridad contra incendios del H. Cuerpo de Bomberos, se
considera como material a prueba de fuego, el que resista, por un minimo de una hora
el fuego directo sin producir flama, gases toxicos o explosivos, o sufrir deformaciones.

Articulo 106.- Prevenciones contra incendio de acuerdo con la altura y superficie de las
edificaciones.

d).-

Los edificios con altura de 15.00 metros, 0 menos con excepcién de los edificios
unifamiliares deberan contar en cada piso con extinguidores contra incendios, de
acuerdo a la clasificacion del tipo de fuego que se indica en las normas técnicas
de seguridad contra incendios del H. Cuerpo de Bomberos, colocados en lugares
facilmente accesibles y con sefialamientos que indique su ubicacion de tal
manera que su acceso, desde cualquier punto del edificio, no se encuentre a una
distancia mayor de 30.00 metros.

Los edificios, o conjuntos de edificios en un predio, con altura mayor de 15.00
metros, asi como los comprendidos en la fraccion anterior cuya superficie
construida en un solo cuerpo sea mayor de 2,000 metros cuadrados, deberan
contar, ademas de los extinguidores de la forma prevista en la fraccion | de este
articulo, con las siguientes instalaciones y equipos:

Tanque o cisternas para almacenar agua en proporcién de 10 litros por metro
cuadrado construido, reservando exclusivamente para surtir a la red interna para
combatir incendios, la capacidad minima para este efecto sera de 20,000 litros;
Dos bombas automaticas, una eléctrica y otra de combustion interna,
exclusivamente para surtir con la presion necesaria al sistema contra incendios.
Una red hidraulica con tuberia de 100 milimetros (4”) de diametro y 14.2 Kg/cm2
(200 p.s.i.), con reducciones a 64 mm (2 '%") para las tomas, para alimentar
directa y exclusivamente las mangueras contra incendios, dotadas de toma
siamesa de 64 milimetros de didmetro con valvulas de no retorno en ambas
entradas, 7.5 cuerdas por cada 25 milimetros, cople movible y tapdn macho.

Se colocara por lo menos una toma de este tipo en cada fachada y en su caso
una por cada 90 metros lineales de fachada y se ubicara al pafio del
alineamiento a 1.00 metro de altura sobre el nivel de la banqueta. Estara
equipada con valvula de no retorno, de manera que el agua que se inyecta por la
toma no penetre a la cisterna.

Cada piso, deberda contar con un gabinete contra incendios dotado de
conexiones para mangueras, deberan ser en nimero tal que cada manguera
cubra un area de 30.00 metros de radio y su separacion no sea mayor de 60.00
metros. Uno de los gabinetes estara lo mas cercano posible de los cubos de las
escaleras;
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e).- Las mangueras deberan ser de 64 milimetros, (2 72"). de diametro, de material
sintético conectadas adecuadamente a la toma y colocarse plegadas para
facilitar su uso, estaran provistas de chiflones de neblina; y

f).- Deberan instalarse los reductores de presion necesarios para evitar que en
cualquier toma de salida para mangueras de 64 milimetros, (2 '%") . se exceda la
presion de 4.2 kg/cm2.

lll.-  Se realizaran simulacros de incendios con su previa capacitacion teorica, cada
seis meses por lo menos, en los que participen los empleados de las
edificaciones indicadas en el articulo 103, y en los casos que sefialen las normas
técnicas de seguridad contra incendios del H. Cuerpo de Bomberos, los usuarios
0 concurrentes.

Articulo 107.- Los extinguidores deberan ser revisados cada seis meses, debiendo
sefalarse en los mismos la fecha de la ultima revisién y carga, y la de su vencimiento.
Después de haberse usado un extinguidor, deberd ser recargado de inmediato y
colocado de nuevo en su lugar.

El acceso a los extinguidores deberd mantenerse libre de obstrucciones.

Articulo 108.- Mangueras contra incendios. Las mangueras contra incendios deberan
estar debidamente plegadas y conectadas permanentemente a las tomas. Su presion
debera probarse periédicamente; después de la prueba deberan escurrirse, y ya secas
acomodarse nuevamente en su gabinete.

Se debera tener en la bodega de la edificacion el nUmero suficiente de mangueras de
repuesto, segun lo sefale "La Autoridad” y el H. Cuerpo de Bomberos .

Articulo 109.- Sistema hidraulico. Debera vigilarse que en todos los sistemas de
tuberias contra incendios la presion requerida se mantenga en forma ininterrumpida.

Articulo 110.- Prueba del equipo de bombeo. Los equipos de bombeo de combustion
interna, deberan probarse cada tres semanas, y los equipos eléctricos cada dos meses,
bajo las condiciones de presién normal, por un minimo de 3 minutos, utilizando para ello
los dispositivos necesarios para no desperdiciar el agua..

Articulo 111.- Presion del agua y prueba de mangueras. La presion del agua en la red
contra incendios, debera mantenerse entre 2.5 y 4.2 kg/cm2. Probandose en primer
término simultdneamente las dos tomas de las mangueras mas altas y, a continuacion,
las dos mas alejadas del abastecimiento, manteniendo todo el tiempo las valvulas
completamente abiertas por lo menos tres minutos.

Estas pruebas deberan hacerse por lo menos cada 120 dias y se haran con
manometros y dispositivos que impidan el desperdicio del agua.
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Articulo 112.- Previsiones para instalaciones industriales. En edificios donde se
manejan productos quimicos y flamables, en los destinados a talleres eléctricos y en los
ubicados en la proximidad de lineas de alta tension quedara prohibido el uso de agua
para prevenir incendios, por su peligrosidad en estos casos.

Articulo 113.- Detectores de humo y sistemas de alarma contra incendios . Las
edificaciones con altura superior a 15 metros deberdn contar ademas, con sistemas de
alarma visuales y sonoras, independientes entre si.

Los tableros del control de este sistema deberan localizarse en lugares visibles desde
las areas de trabajo del edificio, y su numero al igual que el de los dispositivos de
alarma, sera fijado por "La Autoridad” y el H. Cuerpo de Bomberos.

El funcionamiento de los Detectores de humo y los sistemas de alarma contra incendios
deberan ser probados por lo menos, cada 60 dias.

Articulo 114.- Precauciones durante la ejecucion de las obras. Durante las diferentes
etapas de construccion de cualquier obra, deberdn tomarse las precauciones
necesarias para evitar los incendios, y en su caso para combatirlo con el equipo de
extincion adecuado, esta proteccion debera proporcionarse tanto al area ocupada por
las obras en si como a las colindancias, bodegas, almacenes y oficinas.

El equipo de extincién debera ubicarse en lugares de facil acceso y se identificara
mediante sefiales, letreros o simbolos claramente visibles.

Articulo 115.- Proteccion a elementos estructurales. Los elementos estructurales de
acero en edificios de mas de cinco niveles deberan protegerse por medio de
recubrimientos a prueba de fuego.

En los niveles destinados a estacionamientos sera necesario colocar protecciones a
estos recubrimientos para evitar que sean dafiados por los vehiculos.

Articulo 116.- Proteccion a Edificaciones de madera. Las edificaciones de madera se
protegeran por medio de retardantes del fuego o de material aislante.

Ademas, cuando los elementos estructurales o constructivos se localicen cerca de
instalaciones sujetas a altas temperaturas tales como tiros de chimenea, campanas de
extraccion o ductos que puedan conducir gases a mas de 80 grados centigrados
deberan distar de los mismos a un minimo de 0.60 metros.

En el espacio comprendido entre los elementos estructurales o constructivos y dichas
instalaciones, debera permitirse la circulacion del aire para evitar temperaturas
superiores a 80 grados centigrados.

Articulo 117.- Muros exteriores. Los muros exteriores de una edificacion se construiran

con materiales a prueba de fuego, de manera que se impida la posible propagacion de
un incendio de un piso al siguiente o a las construcciones vecinas.
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Las fachadas de cortinas, sean cual fuere el material del que estén hechas, deberan
construirse en forma tal que cada piso quede aislado totalmente por medio de
elementos a prueba de fuego.

Articulo 118.- Muros interiores. Los muros que separen las areas correspondientes a
distintos departamentos o locales, 0 que separen las areas de diversion o de trabajos
de las circulaciones generales, se construirdn con materiales a prueba de fuego.

Los muros cubriran todo el espacio vertical comprendido entre los elementos
estructurales de los pisos contiguos sin interrumpirse en los plafones en caso de existir
estos.

Articulo 119.- Corredores y pasillos. Los corredores y pasillos que den salida a edificios
multifamiliares, de oficina, aulas, centros de trabajo, estacionamientos y otros similares
de cinco niveles 0 2,000 metros cuadrados en adelante, deberan aislarse de los locales
circundantes por medio de muros y puertas a prueba de fuego.

Articulo 120.- Rampas y escaleras. Las escaleras y rampas de edificios que no sean
unifamiliares deberan construirse con material a prueba de fuego.

En edificios con altura superior a 15.00 metros las escaleras que no sean exteriores y
abiertas, deberan aislarse de los pisos a los que sirvan por medio de vestibulos con
puertas que ajusten a lo dispuesto en el articulo 119 de este Reglamento.

Articulo 121.- En las edificaciones no unifamiliares las puertas de acceso a escaleras o
salidas generales, se construiran con materiales a prueba de fuego, en ningun caso su
ancho libre sera inferior a 0.90 metros ni su altura menor de 2.05 metros, estas puertas
abatiran hacia fuera en el sentido de la circulacion de la salida, al abrirse no deberan
obstruir las circulaciones ni los descansos de rampas o escaleras y deberan constar con
un dispositivo automatico para cerrarlas. Ademas de lo dispuesto en el articulo 102 de
este Reglamento.

Articulo 122.- Las escaleras de cada nivel estaran ventiladas permanentemente a
fachadas o a cubos de luz, por medio de vanos cuya superficie no serd menor del 10
por ciento de la planta del cubo de la escalera.

Articulo 123.- Cuando las escaleras se encuentren en cubos cerrados deberan
construirse adosado a ellos un ducto de extraccion de humos, cuya area en planta sea
proporcional a la del cubo de la escalera y que sobresalga del nivel de azotea 1.5 m.
como minimo, este ducto se calcula conforme a la siguiente funcion:

hs

a= 200

En donde:
a = area en planta del ducto, en metros cuadrados.
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h = altura del edificio, en metros.
s = area en planta del cubo de escalera, en metros cuadrados.

En este caso, el cubo de la escalera no estara ventilado al exterior en su parte superior
para evitar que funcione como chimenea; sin embargo, podr4& comunicarse con la
azotea por medio de la puerta que cierre herméticamente en forma automatica y abra
hacia fuera, la cual no tendra cerradura de llave. La ventilacion de estos cubos se hara
por medio de vanos en cada nivel, con persianas fijas inclinadas con pendientes
ascendentes hacia los ductos de extraccion, cuya superficie no sea menor del 5 por
ciento ni mayor del 8 por ciento de la planta del cubo de la escalera.

Articulo 124.- Los cubos de elevadores y montacargas deberan ser construidos con
materiales incombustibles.

Articulo 125.- Los ductos para instalaciones, excepto los de retorno de aire
acondicionado cuando se requieran, se prolongaran y ventilaran sobre la azotea mas
alta a que tengan acceso. Las puertas o registros seran de materiales a prueba de
fuego, y deberan cerrarse automaticamente.

Los ductos de retorno de aire acondicionado estaran protegidos en su comunicacion
con los plafones que actien como camaras plenas, por medio de compuertas o
persianas provistas de fusibles y construidas en forma tal que cierren automaticamente
bajo la accién de temperatura superiores a 60 grados centigrados.

Articulo 126.- Los tiros o tolvas para conduccién de materiales diversos, ropa,
desperdicios, basura, se prolongaran y ventilardn hacia el exterior. Sus compuertas o
buzones deberan ser capaces de evitar el paso de fuego o de humo de un piso a otro
del edificio y se construiran con materiales a prueba de fuego.

Los depdsitos de basura, papel, trapo, ropa, etc. estaran protegidos por medio de
aspersores de agua de accién automatica en caso de incendio, exceptuando los
depdsitos de sélidos, liguidos o gases combustibles para cuyo caso el H. Cuerpo de
Bomberos determinaré lo conducente.

Articulo 127.- En la subdivision interior de areas que pertenezcan a un mismo
departamento o local, se podran emplear canceles con una resistencia al fuego inferior
a la sefalada para muros interiores divisorios.

Articulo 128.- Las chimeneas deberan proyectarse de tal manera que los humos y
gases sean conducidos por medio de un tiro directamente al exterior en la parte
superior de la edificacién. Se disefiaran de tal forma que periédicamente puedan ser
deshollinadas y limpiadas.
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Los materiales inflamables que se utilicen como elementos decorativos, estardn a no
menos de 0.60 metros de la chimenea y en todo caso dichos materiales se aislaran por
medio de elementos resistentes al fuego.

Articulo 129.- Las campanas de estufas o fogones excepto en viviendas, estaran
protegidas por medio de filtros de grasa entre la boca de la campana y su unién con el
tiro y por sistemas contra incendios de operacion automatica .

Articulo 130.- Prevenciones en estacionamientos. Los edificios e inmuebles destinados
a estacionamientos de vehiculos deberan contar, ademas de las protecciones
sefialadas en este capitulo con recipientes de 200 litros con arena, colocados a cada 4
cajones de estacionamiento en lugares accesibles y con sefialamiento que indiquen su
ubicacion. Cada recipiente contara con un artefacto que posibilite la aplicacién de la
arena.

No se permitird el uso de material combustible o inflamable en ninguna construccion o
instalacion de los estacionamientos.

Articulo 131.- Los casos no previstos en este capitulo quedaran sujetos a las
disposiciones que al efecto dicte el H. Cuerpo de Bomberos y la Unidad de Proteccion
Civil.

CAPITULO VI
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

Articulo 132.- Las instalaciones hidraulicas y sanitarias de las construcciones y predios
deberan cumplir con las disposiciones de este capitulo y con los requerimientos que
sefialan para cada caso especifico.

Deberan cumplir también con las demas disposiciones legales establecidas en la Ley de
Aguas del Estado y su respectiva reglamentacion.

Articulo 133.- Los conjuntos habitacionales, las edificaciones de cinco niveles 0 mas y
las edificaciones ubicadas en zonas cuya red publica de agua potable tenga una
presion inferior a diez metros de columna de agua, deberan contar con cisternas
calculadas para almacenar dos veces la demanda minima de agua potable de la
edificacién, y equipadas con sistemas de bombeo.

Articulo 134.- Las cisternas deberan ser completamente impermeables, tener registros
con cierre hermético y sanitario y ubicarse a tres metros cuando menos, de cualquier
tuberia permeable de aguas negras.

Articulo 135.- Abastecimiento de agua potable. Las edificaciones deberan estar

provistas de instalaciones de agua potable para abastecer y satisfacer la demanda
minima necesaria.
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Cuando se instalen tinacos, estos deberdn de ser de tal forma que se evite la
sedimentacion en ellos, deberan colocarse a una altura de, por lo menos, dos metros
arriba del mueble o salida hidraulica mas alta. Deberan ser de materiales impermeables
e inocuos y tener registro con cierre hermético y sanitario.

La capacidad de los depdsitos se estimara de la siguiente manera:

En el caso de edificios destinados a habitacion, 250.00 litros por cada
habitante/dia.

En los centros de reunién y salas de especticulos, 6 litros por asiento o
espectador; y,

En los edificios para espectaculos deportivos, 2 litros por espectador.

Articulo 136.- Desagues y fosas sépticas. Las edificaciones y los predios deberan estar
provistas de instalaciones que garanticen el drenaje eficiente de aguas negras y
pluviales con las siguientes caracteristicas:

Los techos, balcones, voladizos, terrazas, marquesinas y en general cualquier
saliente, deberan drenarse de tal manera que evite la caida y escurrimiento del
agua sobre la acera o banqueta y predios vecinos.

Las aguas pluviales escurriran siempre hacia el interior de los predios, la caida
del agua podra ser libre cuando la altura de estas construcciones sea menor de
6.00 metros, pero cuando este se exceda, debera captarse por medio de canales
y tuberias de capacidad adecuada. En ambos casos, incluyendo predios sin
edificacion, las aguas pluviales deberan conducirse por medio de conductos, a
nivel de la acera o banqueta, hacia el arroyo de la via publica o red oficial de
drenaje pluvial. No deberan descargarse las aguas pluviales en las tuberias de
drenaje sanitario.

Las aguas negras o usadas deberan ser conducidas por medio de drenaje
sanitario interno hasta la red general de este servicio localizado en la via publica.
Los talleres de reparacion de vehiculos y las gasolineras deberan contar en
todos los casos con trampas de grasas en las tuberias de agua residual, antes
de conectarlas a colectores publicos. Se deberan de colocar desarenadores en
las tuberias de aguas residuales de estacionamientos publicos descubiertos.

En caso de que el nivel de salida de aguas negras o de lluvia de una
construccion o predio este mas abajo del nivel del colector de la via publica,
debera proveerse de un carcamo con equipo de bombeo de capacidad para 200
litros por habitante por dia, como minimo, ademas, debera contar con valvulas de
no retorno que impidan el regreso de las aguas al drenaje de la construccion, o
su paso al predio;

De no existir servicio publico de drenaje sanitario, debera instalarse planta de
tratamiento primario, tanques sépticos o sanitarios ecoldgicos secos, segun sea
el caso. Las aguas de lluvia, se conduciran por tuberias independientes de las
de aguas negras a un campo de filtracion o al pozo de absorcién;
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VI.- Todo ducto de drenaje tendra por lo menos 10 centimetros de diametro con la
pendiente minima del 1% para garantizar el escurrimiento sin dejar azolve, y sera
impermeable; los albafiales deberan tener registros colocados a una distancia
no mayor de diez metros entre cada uno, y en cada cambio de direccién del
albafal. Los registros deberan ser de 40x60 centimetros, cuando menos, para
profundidades de hasta 1.00 metro; de 50x70 centimetros cuando menos, para
profundidades mayores de 1.00 hasta 2.00 metros; de 60x80 centimetros,
cuando menos, para profundidades de méas de 2.00 metros. Los registros
deberan tener tapas con cierre hermético, a prueba de roedores. Cuando un
registro deba colocarse bajo locales habitables o complementarios, o locales de
trabajo y reunion, deberan tener doble tapa con cierre hermético, el ultimo
registro antes de salir del predio, debe estar a no mas de 2.50 metros del lindero.

VIl.- En las construcciones de ejecucion, cuando haya necesidad de bombear el agua
freatica durante el proceso de cimentacidén, con motivo de cualquier desagiie que
se requiera, se descargara el agua en un decantador para evitar que los sélidos
en suspension azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua
al arroyo de la calle o a la coladera pluvial debiéndose instalar desde el inicio de
la construccion el albafial autorizado que se conecto al drenaje.

VIIl.- En los casos de estacionamientos, hospitales, funerarias, morgues, gasolineras e
industrias que contengan residuos bioldgicos, toxicos o grasas, “La Autoridad”
deberd verificar la colocacién de filtros areneros o trampas de grasa, registrables
antes de conectar con el colector.

Articulo 137.- Servicios sanitarios. Las viviendas, edificaciones, centro de reunion,
lugares publicos, instalaciones deportivas, estacionamientos y predios para casas
rodantes, deberan contar con servicios sanitarios suficientes e higiénicos.

Los servicios sanitarios deberan tener pisos impermeables y antiderrapantes,
convenientemente drenados.

Los muros en la zona himeda deberan tener recubrimientos de material impermeable
con altura minima de 1.80 metros.

En los lugares en los que asista publico se contard con servicios sanitarios para
hombres y mujeres, los cuales deberan contar como minimo con un espacio que
contenga las instalaciones adecuadas para personas con capacidades diferentes. El
acceso a estos se hara de tal forma que impida la vista directa de cualquiera de los
muebles sanitarios al abrir la puerta.

CAPITULO VII
INSTALACIONES ELECTRICAS, MECANICAS Y ESPECIALES
Articulo 138.- Normas para las instalaciones. En toda edificacién publica o privada solo

podran construirse las instalaciones mecanicas, eléctrica, de ventilacion, aire
acondicionado, neumadtica, de gas, de seguridad y similares que estén proyectadas de

45



!

PODER EJECUTIVO

conformidad con las normas establecidas por la Secretaria de Salud, la Secretaria de
Energia, asi mismo, para toda la instalacion eléctrica debera observarse como minimo
lo establecido en la “Norma Oficial Mexicana para Instalaciones Eléctricas” NOM 001
SEDE 1999 y sus modificaciones segun sea el tipo y destino de la edificacion o
instalacién asi como las disposiciones adicionales indicadas en este Reglamento y
dependencias competentes segun las disposiciones legales vigentes aplicables. El
poseedor estard obligado a conservarlas en condiciones de proporcionar
permanentemente servicio seguro y eficiente segun se lo indique la autoridad
competente.

Articulo 139.- Niveles de iluminacion. Los edificios e instalaciones especiales deberan
estar dotados de los dispositivos necesarios para proporcionar los siguientes niveles
minimos de iluminacién en luxes:

l.- Edificios para habitacién

circulaciones 100
Il.- Edificios para comercios y oficinas
circulaciones 100
vestibulos 300
oficinas 400
comercios 300
sanitarios 100
elevadores 100
lll.-  Edificios para la educacién
circulaciones 100
salon de clases 400
salon de dibujo 600
salon de costura 900
sanitarios 100
IV.- Instalaciones deportivas
circulaciones 100
sanitarios 100
V.- Barios

circulaciones 100
sanitarios y bafos 100

VI.- Hospitales

circulaciones 100
sala de espera 200
sala de encamados 60
consultorios 400
sanitarios 100
comedores 200
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emergencias y salas curacion 400
VIl.- Salas de espectaculos

circulaciones 100
vestibulos 200
salas de descanso 50
salas durante la funcién 50
sala durante los intermedios 1
emergencia en la sala 50
emergencia en las circulaciones 30
sanitarios 100
VIIl.- Centros de reunién

circulaciones 100
cabarets 30
cocinas 200
restaurantes 100
sanitarios 100
emergencia en la sala 5
emergencia en las circulaciones 30
IX.- Edificios para espectaculos deportivos
circulaciones 100
sanitarios 100
emergencia de circulaciones 30
X.-  Templos

altar y retablos 600
nave principal 100
sanitarios 100
Xl.-  Estacionamientos

entrada 300
espacio para circulaciones 100
espacios para estacionamientos 50
sanitarios 100
XIl.- Gasolineras

accesos 15
area de bomba de gasolina 200
sanitarios 100
area de servicios 30

Para otro tipo de locales o actividades se deben considerar las disposiciones que
sefalen otros ordenamientos legales vigentes y lo sefialado en el articulo 139 de este
Reglamento.

Articulo 140.- Para evitar el deslumbramiento por exceso de iluminacién, no existiran
zonas iluminadas contra fondos oscuros y en los locales se tendra una iluminacion
general cuyo contraste con el campo visual no sea mayor de tres a uno.
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Articulo 141.- Cuando se utilicen lamparas de vapor de sodio, mercurio, cuarzo o
reflectores de luz incandescente se evita el deslumbramiento directo o reflejado debido
a la localizacion de dichas lamparas en techos bajos o salas de dimensiones largas o
con paredes brillantes. El brillo permitido en zonas de trabajo severo y prolongado no
excedera de 0.25 lamberts; para lamparas con vision de linea directa, el brillo no sera
superior a 0.5 lamberts.

Articulo 142.- Instalaciones eléctricas de emergencia. Los edificios destinados a
hospitales, salas de espectaculos, centros de reunién o espectaculos deportivos que
cuenten con iluminacién artificial incluyendo las gasolineras, deberan estar dotados con
sistemas de iluminaciébn de emergencia con encendido automético y con capacidad
suficiente para iluminar pasillos, salidas, vestibulos, sanitarios, salas de concurrentes y
curaciones, y letreros indicadores de salida de emergencia con forme a los niveles de
iluminacién de emergencia sefialados en este Reglamento.

En el caso especifico de los hospitales, estos deberan contar con planta generadora
eléctrica de emergencia y deberan estar en los sistemas de emergencia, como minimo,
todas aquellas cargas eléctricas, cualquiera que sea su indole, de las areas de
quiréfano y salas de terapia intensiva, asi como el sistema de alumbrado de pasillos
que lleguen a esas areas desde los accesos de ingreso de ambulancias. El sistema o
planta generadora de emergencia para este tipo de edificaciones debera ser de
operacion automatica y de potencia o capacidad tal que los sistemas puedan estar
alimentados por tiempo indefinido como pudiera suceder en caso de fendémenos
naturales como huracanes y otros, dicha capacidad de generacion de emergencia para
estas edificaciones deberd estar calculada con un sobredimensionamiento de 20%
sobre la demanda eléctrica esperada de toda la carga conectada al sistema de
emergencia.

Estos sistemas deberan probarse peridodicamente, y el propietario llevara un libro donde
registrara los resultados de estas pruebas y exhibira a “La Autoridad” cuando asi lo
soliciten.

Estas instalaciones cumplirdn también con las disposiciones legales reglamentarias y
administrativas vigentes sobre la materia.

Articulo 143.- Ventilacion artificial. Las construcciones que no cumplan con las
caracteristicas de ventilacion natural sefialadas en este Reglamento, debera contar con
ventilacion artificial con capacidad suficiente para renovar, por lo menos, diez veces el
volumen de aire por hora.

Los dormitorios deberan cumplir siempre con los requisitos minimos de ventilacién
natural establecidos en el articulo 91 de este Reglamento.

Articulo 144.- Elevadores y dispositivos para transportacion vertical.
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l.- Se consideran equipos y dispositivos para transportacion vertical los elevadores
para pasajeros, los elevadores para carga. Las escaleras eléctricas y otros
similares, los que deberan cumplir los siguientes requerimientos, incluyendo sus
elementos de sujecion, anclaje y sustentacion:

a).- Se debera indicar claramente la carga Util maxima de elevacion por medio
de un aviso dentro de la cabina.

b).- Los cables y los elementos mecénicos deberan tener la resistencia
necesaria para soportar el doble de la carga util de operacion; y,

c).- Los propietarios estaran obligados a proporcionar el servicio adecuado de
mantenimiento, conservaciéon y funcionamiento, para lo cual debera
efectuarse revisiones periddicas y hacerse constar en la bitacora
respectiva que debe llevarse.

Il.- Elevadores para pasajeros.

Cuando la altura del nivel del piso superior de un inmueble sea mayor de cuatro pisos,

se deberan instalar, el elevador o elevadores que a juicio de la autoridad tengan la

capacidad de servicio tomando en cuenta el tipo o magnitud del edificio y el movimiento
de personas correspondiente.

No se tomaran en cuenta para estas alturas los niveles de estacionamiento cuando se

encuentren en sétanos y los cuartos de servicio ubicados en el nivel superiores.

En todos los casos que se requieran elevadores, el niumero, la capacidad y velocidad de

estos quedaran consignados en una memoria de calculo de trafico de elevadores que,

elaborada por un ingeniero mecanico o mecanico electricista “DRO” debera anexarse a

la solicitud de licencia de construccion del edificio.

Dicha memoria debera prepararse de acuerdo con las siguientes bases:

a).- La capacidad de manejo del o de los elevadores en un periodo de 5 minutos,
debera ser igual o mayor al 10% de la poblacion del edificio:

b).-  El tiempo de espera por parte de los pasajeros en los vestibulos no debe exceder
de 150 segundos.

En edificios para habitacion; la poblacion se establecerd considerando 1.85 personas

por recamara.

En los edificios de oficinas, la poblacién se establecera considerando una densidad de

una persona por cada 10 metros cuadrados de area rentable.

En edificios de oficinas, la poblacion se establecera considerando una densidad de 1.5
personas por cuarto de huéspedes, tomando en cuenta, ademas, la aportacion de
bares, clubes, clubes nocturnos, salas de conferencias y otros locales similares.

En edificios para hospitales, la poblacion se establecera considerando 2 personas por
cama.

Toda edificacion destinada a hospitales con dos o mas niveles considerados a partir del
nivel de la acera, debera contar con servicios de elevadores de pasajeros especiales
para hospitales.

lll.-  Elevadores de carga.
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Para carga normal, la carga del régimen debe basarse en un minimo de 250 kilogramos
de carga util por cada metro cuadrado de area neta interior de la plataforma.

Para transporte de autos ( monta - automoviles). La carga de régimen debe basarse en
un minimo de 150 kilogramos de carga util por cada metro cuadrado de area neta
interior de la plataforma.

IV.- Escaleras eléctricas.

Las escaleras eléctricas pueden tener angulos de inclinacion hasta de 35 grados y la
velocidad de viaje puede ser de 0.30 m/seg. Hasta 0.60 m/seg.

Los célculos de las capacidades se haran con la siguiente tabla.

Ancho Escalén Velocidad

entre pasamanos 0.30 m/seq. |0.60 m/seg.

0.81 m 1.25 >00 6,700
personas/hora personas/hora

1.12m 1.80 7,200 6,700
personas/hora personas/hora

V.-  Dispositivos de seguridad.

Los elevadores y dispositivos para transportacion vertical contaran con los elementos
de seguridad para proporcionar el maximo de proteccion al transporte de pasajeros y de
carga.

Articulo 145.- Calderas, calentadores y similares. Las instalaciones de calderas,
calentadores y aparatos similares, asi como la de sus accesorios se haran de manera
gue no causen molestias, contaminen el ambiente ni pongan el peligro a las personas.
Deberan sujetarse a las disposiciones legales, reglamentarias y administrativas de la
materia.

Articulo 146.- Preparacion para una red telefénica. Deberan dejarse registros, ductos y
preparaciones para instalaciones telefénicas en los edificios con mas de 3
departamentos, en comercios u oficinas con area superior a 300 metros cuadrados, en
industrias o bodegas con mas de 500 metros cuadrados, en casas de huéspedes, en
hoteles, en hospitales o clinicas, en escuelas con mas de 3 aulas, en salas de
espectaculos, en edificios para espectaculos deportivos, en clubes deportivos o sociales
y en cualquier otra edificacion cuya superficie construida sea mayor de 1,000 metros
cuadrados. Estas instalaciones tendran un registro con tuberias y accesorios, que
comuniquen con la tuberia interior de las edificaciones, ajustandose a las
especificaciones y normas que determine la autoridad en coordinacion con la empresa
Teléfonos de México, S.A. u érgano que corresponda, en funcion a nimeros requeridos.

Articulo 147.- Aspectos eléctricos que deberan observarse en la construccion de
edificaciones.

|.- Generalidades.
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Para edificaciones mayores a 3 niveles se deberd contemplar el disefio de cubos de
servicio para la instalacion de ductos o canalizaciones eléctricas.

Uso de tubo conduit pvc intramuros y losas.

Uso de tubo conduit galvanizado c/rosca (tipo pesado) en instalaciones a la intemperie.
Uso de tubo conduit galvanizado o pvc tipo pesado para instalaciones aparentes bajo
cubierta o protegido de los rayos solares.

Uso de tubo conduit galvanizado pared gruesa o pvc pared gruesa, con soportes de
sustentacion que no permitan la formacién de flechas, en naves industriales.

Para instalaciones eléctricas en areas peligrosas aplicar NOM-001 SEDE 1999 y sus
modificaciones.

Toda instalacion eléctrica superior a 12 kwt deberd ser verificada por unidad de
verificacion acreditada por la Secretaria de Energia independientemente del uso que
dicha instalacién deba tener. Dicho certificado debera integrarse por el “DRO” a la
documentacion relativa a la terminacion de obra que se entregara a "La Secretaria”.

En areas confinadas tanto para uso habitacional, oficinas, publico o industrial de mas de
2 niveles deberd utilizarse conductor eléctrico cuya denominacién sea THW-LS o de
baja emision de humos y gases téxicos.

En areas abiertas y ventiladas podra utilizarse conductores con cualquier otro tipo de
aislamiento diferente a la especificacion LS y aceptado por NOM.

Subestaciones Eléctricas. Podran ser de los tipos siguientes: tipo poste, sobre parrilla,
tipo interior, tipo pedestal, azotea 0 sobre piso exteriores apegandose a lo indicado en
cada caso por la NOM-SE-1999 para instalaciones eléctricas, y ademas ajustandose a
los siguientes lineamientos.

Il.- Subestaciones operando a voltajes de 13,200 volts 0 menores.

Tipo poste. Las subestaciones tipo poste o sobre parrilla deberdn ubicarse a una
distancia minima de 1.50 metros dentro del limite de propiedad que colinde con via
publica (banqueta) y de 1.75 metros) de limite de edificaciones del propietario o del
limite de propiedad de un tercero. Las distancias indicadas seran medidas a partir de la
parte energizada en media tension mas cercana al limite referido.

Subestaciones tipo interior. Las subestaciones tipo interior podran ubicarse en el punto

de la edificacion que estratégicamente mejor convenga al propietario del inmueble para

la distribucion de las alimentaciones de las cargas pero cumpliendo con las
especificaciones indicadas por NOM-001 SE-1999 y sus modificaciones ademas de las
siguientes:

b.1.- Para Subestaciones. tipo interior no unitarias o compactas estar confinadas en
recinto especifico y de acceso restringido.

b.2.- Si su distribucion es aérea interior respetar los espacios minimos siguientes: altura
de partes energizadas en media tension al techo del recinto: 1.5 metros, espacios
laterales muertos y al fondo 1.20 metros espacio al frente para operacion de
dispositivos de desconexién en media tension 2.5 metros.

b.3.- Dentro del mismo recinto debera existir una separacion entre el area de
transformadores y la media tensién con respecto a los elementos operativos de
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baja tension (tableros e interruptores) por medio de una barrera de malla metalica
de al menos 2.10 metros de altura. De tal manera que todos los elementos de
media tension se encuentren confinados entre las paredes del recinto y la barrera
de malla.

b.4.- Los elementos de baja tension para seccionar los voltajes de baja tension de la
subestacion deberan ubicarse fuera del area confinada para la media tension y
dotarlos de los espacios suficientes para el paso de los operarios y la apertura de
puertas de gabinetes y tableros eléctricos de tal manera que permitan la facil
evacuacion de personal y manejo de los equipos.

b.5.- Las alturas minimas para los dispositivos de desconexién en media tension
(cuchillas seccionadoras o fusibles) debera ser de 3.0 metros.

b.6.- Todo elemento metalico como barreras, estructuras de sustentacion de elementos
de media tensioén, tanques de transformadores, bases de transformadores, etc.
deberan estar perfectamente conectados a un sistema de puesta a tierra cuya
resistencia sea menor a 10 OHMS.

b.7.- Para subestaciones interiores compactas (Subestaciones unitarias) deberan
cumplirse solo lo indicado para las distancias laterales y de fondo indicadas en el
apartado (b.2).

b.8.- En todo caso de subestaciones tipo interior, los recintos deberan contar con el
acceso suficiente para permitir el retiro de los elementos instalados en su interior.

Subestaciones tipo exterior sobre piso y tipo azotea. Estas subestaciones seran
descubiertas y confinadas en un espacio protegido con barrera de malla metélica
perimetral de 2.10 metros de altura como minimo, dotando a dicha barrera con la
cimentacion o soporte al piso suficiente y adecuado para permitir el embate de fuerzas
laterales. Los espacios laterales y de operacion deberan ser los indicados en el
apartado (b.2) y cumplir con los indicados en el (b.5), (B.1), (b.6) y (b.8).

Acometidas aéreas en media tension.- Toda acometida aérea como las que pueden ser
utilizadas para las subestaciones tipo poste, sobre parrilla, sobre piso o tipo azotea no
deberan pasar sobre areas edificadas del propietario con recorridos sobre estas de mas
de 3.0 metros y bajo ninguna circunstancia deberan cruzar espacios aéreos de terceros.
Acometidas subterraneas o enductadas en media tensién.- Su construccién y disefio
debera ajustarse a lo indicado por NOM-001 SEDE-1999 y sus modificaciones, este tipo
de acometidas deberan ser utilizadas para las subestaciones tipo pedestal, tipo
interiores y segun sea la necesidad para las tipo azotea o sobre piso.

lll.- Subestaciones operando a voltajes de 34.500 volts.

Las subestaciones cuyo voltaje de alimentacion es de 34,500 volts deberan ser solo de
los tipos poste, sobre parrilla, tipo azotea, tipo pedestal y tipo interior compactas o
unitarias predisefiadas en fabrica para ese voltaje y ajustarse a lo especificado en el
apartado (1) y aplicable al caso.

Toda instalacion eléctrica de media tensién debera contar con letreros de advertencia
donde se consigne la leyenda “Area restringida peligro alta tensién”
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CAPITULO VIII
VISIBILIDAD EN ESPECTACULOS

Articulo 148.- Generales. Los locales destinados a salas de espectaculos o a la
celebracion de espectaculos deportivos deberdn construirse de tal forma que todos los
espectadores cuenten con la visibilidad adecuada, de modo que puedan apreciar la
totalidad del area en que se desarrolle el espectaculo.

Articulo 149.- Calculo de la iséptica. La visibilidad se calculard mediante el trazo de
isdptica a partir de una constante k equivalente a la diferencia de niveles, comprendida
entre el ojo de una persona y la parte superior de la cabeza del espectador que se
encuentre en la fila inmediata inferior. Esa constante tendra un valor minimo de 0.12
metros.

Podra optarse por cualquier método de trazo, siempre y cuando se demuestre que la
visibilidad obtenida cumpla con el requisito mencionado en el péarrafo anterior y el
articulo que precede.

Para calcular el nivel del piso en cada fila de espectadores, se considera que la
distancia entre los ojos y el piso es de 1.10 metros en los espectadores sentados y 1.53
metros en los espectadores de pie.

Articulo 150.- Céalculos de isépticas en teatros y espectaculos deportivos. Para el
calculo de isépticas en teatros, en espectaculos deportivos y en cualquier local en que
el espectéculo se desarrolle sobre un plano horizontal, debera preverse que el nivel de
los ojos de los espectadores no podra ser inferior, en ninguna fila, al del plano en que
se desarrolle el espectaculo y el trazo de la isoptica deberd hacerse a partir del punto
extremo del proscenio, cancha, limite, mas cercano a los espectadores, o del punto
cuya observacion sea mas desfavorable.

Articulo 151.- Calculo de isoOpticas en cines. En los locales destinados a exhibiciones
cinematograficas, el angulo vertical formado por la visual del espectador en un plano
virtual horizontal y el centro de la pantalla no debera exceder de 30 grados.

El trazo de la isOptica debera hacerse a partir del extremo inferior de la pantalla.

Articulo 152.- Datos que debera contener el proyecto. Debera anexarse al proyecto los

planos de las isOpticas y los cuadros de calculo correspondientes, que deberan incluir:

a).- Laubicacion y nivel del o de los puntos base o mas desfavorables para el calculo
de la visibilidad, la distancia en planta entre estos y la primera fila de
espectadores, y las distancias entre cada fila sucesiva;

b).- Los niveles de los ojos de los espectadores de cada fila con respecto al punto
base de calculo;
c).- Los niveles de piso correspondientes a cada fila de espectadores, con

aproximacion de medio centimetro, para facilitar la construccion de los mismos 'y,
d).- La magnitud de la constante k empleada.
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CAPITULO IX
EDIFICIOS PARA HABITACION

Articulo 153.- Pieza habitable y no habitable. Para efectos de este Reglamento, se
considera pieza habitable al espacio que se destine a sala, estancia, comedor,
dormitorio, alcoba, estudio, despacho, oficina, etc., y no habitable las destinadas a
cocina, cuarto de bafio, lavadero, cuarto de planchar y otros similares.

En los planos debera indicarse con precision el destino de cada local, el que debera ser
congruente con su ubicacién, funcionamiento y dimensiones.

Articulo 154.- Dimensiones minimas. Las piezas habitables tendran cuando menos
una superficie util de 8 metros cuadrados y las dimensiones de sus lados seran, como
minimo, de 2.85 metros libres sin incluir en ambos casos el area de guardarropa.

La altura interior sera como minimo, de 2.70 metros.

Articulo 155.- Vivienda minima. Podra otorgarse licencia de construccion a las
viviendas que tengan, como minimo un espacio habitable, ademas de sus servicios
completos de cocina y bafio.

Articulo 156.- Escaleras. Las escaleras satisfaran los requisitos del articulo 95 de este
Reglamento y su niumero se calculara de modo que cada una otorgue el servicio a 20
viviendas, como maximo, en cada piso.

Articulo 157.- Servicios sanitarios en viviendas. Cada vivienda de un edificio debera
contar con sus propios servicios sanitarios, que contaran por lo menos, de regadera,
lavabo, excusado, lavadero de ropa, fregadero, preparaciones para lavadora y
preparacion para calentador de agua.

En las viviendas destinadas al servicio de huéspedes, deberan existir, para cada cinco
habitaciones o fraccién que no tengan en ese piso sus servicios privados completos,
dos locales de servicios sanitarios por piso, uno destinado al servicio de hombres y otro
al de mujeres. El local para hombres tendra un excusado, un lavabo, un mingitorio y una
regadera con agua caliente y fria.

CAPITULO X
EDIFICIOS PARA COMERCIOS Y OFICINAS

Articulo 158.- Edificios para comercios y oficinas. Los edificios destinados a comercios
y a centros comerciales. Los locales que forman parte de los edificios de usos mixto, asi
como los edificios para oficinas, deberan cumplir con las disposiciones contenidas en
este capitulo, ademas de las que fijan en el Titulo Tercero, Capitulos | al VIl de este
Reglamento.
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Articulo 159.- Los edificios para comercios y oficinas deberan de cumplir con la Nom.-
008-Ener-2001. “Norma de Eficiencia Energética en Edificaciones, Envolvente de
Edificios no Residenciales”.

Articulo 160.- Cristales y espejos. En comercios y oficinas los cristales y espejos de
gran magnitud, cuyo extremo inferior quede a menos de 0.50 metros del nivel del piso
colocados en lugares a los que tenga acceso el publico, debera sefialarse o protegerse
adecuadamente para evitar accidentes.

No deberan existir espejos que por sus dimensiones 0 ubicacion puedan causar
confusion en cuanto a la forma o al tamafio del local.

Articulo 161.- Servicios sanitarios. Los edificios para comercios de mas de 1,000
metros cuadrados, y los edificios para oficinas, deberan tener servicios sanitarios para
empleados y para el publico, debiendo estar separados los destinados a hombres de los
destinados a mujeres, y ubicados de tal forma que no sea necesario subir o bajar mas
de un nivel para tener acceso a cualquiera de ellos.

Por los primeros 400 metros cuadrados o fraccion de la superficie construida, se
instalaran un excusado, un mingitorio y un lavabo para los hombres y por los primeros
300 metros cuadrados o fraccién, un excusado y un lavabo para mujeres.

En las areas de oficina cuya funcién sea dar servicio al publico se debera disponer el
doble del numero de muebles que sefiala el parrafo anterior, incluyendo los exclusivos
para personas con discapacidad.

Articulo 162.- Circulaciones horizontales en comercios. Las circulaciones para uso del
publico entre mostradores o entre muebles para la exhibicién y venta de articulos en
locales comerciales o en edificios destinados a comercios, tendran un minimo de 1.20
metros de ancho y se mantendran libres de obstrucciones, en lo conducente, debera
aplicarse lo establecido en el Titulo Tercero, Capitulos Il y IV de este Reglamento.

Articulo 163.- Servicios médicos de emergencia en comercios. Todo comercio con area
de ventas de mas 2,000 metros cuadrados y todo centro comercial debera tener un
local destinado a servicio médico de emergencia, dotado del personal, equipo e
instrumental necesario.

CAPITULO XI
EDIFICIOS PARA LA EDUCACION PUBLICA Y PRIVADA

Articulo 164.-Superficies minimas. Los edificios destinados a la ensefianza en los
diferentes niveles educativos deberan contar con las superficies minimas siguientes:

l.- La superficie total del predio sera a razén

Jardin de nifios, Guarderias y Primarias:
5.20 metros cuadrados por alumno.
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Secundarias y Preparatorias:
9.00 metros cuadrados por alumno
Nivel superior:
28.00 metros cuadrados por alumno
Il.-  La superficie de aulas didacticas se calculara a razon de:
Jardin de nifios y Guarderias:
1.40 metros cuadrados por alumno.
Primarias hasta Profesional:
1.00 metros cuadrados por alumno
lll.-  Anexos necesarios para actividades complementarias, tales como: Sanitarios,
Administraciones, Servicios Médicos, Talleres, Laboratorios, etc., se consideraran las
areas siguientes:
Jardin de nifios y Guarderias:
1.10 metros cuadrados por alumno.
Primarias:
1.40 metros cuadrados por alumno.
Secundarias y Preparatorias:
3.00 metros cuadrados por alumno.
Nivel Superior:
5.00 metros cuadrados por alumno.
IV.- La superficie de esparcimiento o areas descubiertas, llamense Plazas Civicas,
Areas de Juegos, Canchas deportivas, Areas Verdes, etc., se determinaran como sigue:
Jardin de Nifios y Guarderias:
2.70 metros cuadrados por alumno.
Primarias:
2.80 metros cuadrados por alumno.
Secundarias y Preparatorias:
5.00 metros cuadrados por alumno.
Nivel Superior:
22.00 metros cuadrados por alumno.
Estas areas deberan tener Jardines o Pisos nivelados y drenados adecuadamente.

Articulo 165.-Caracteristicas del Terreno. Los Predios considerados para construir
espacios destinados a la educacion deberan tener las siguientes caracteristicas:
Estar retirados de zonas de contaminacion ambiental, fisica y moral.
Tener las dimensiones minimas que marca el articulo 166 de este Reglamento y
pendiente natural del 15% como maximo o la minima predominante en la localidad.
Estar ubicado preferentemente cerca de areas culturales, deportivas y/o recreativas.
Contar con servicios publicos de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.
Apegarse a la norma de seleccion de sitio NMX-R-003-SCFI-2004.
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Articulo 166.- Aulas. Todas las escuelas deberan tener aulas de forma y caracteristicas
tales que permitan a todos los alumnos tener una visibilidad adecuada del area donde
se imparta la ensefianza.

Articulo 167.- Puertas. Las puertas de las aulas deberan tener las dimensiones que fija
el articulo 98 de este Reglamento.

Los salones de reunion tendrdn como minimo dos puertas, de 1 metro de anchura
minima cada una, y sujetarse a los articulos 96 y 98 de este Reglamento

Para espacios con capacidad mayor a 300 personas asi, como en lugares como
laboratorios, talleres o administraciones, donde se emplean materiales flamables se
sujetaran a lo dispuesto por los articulos 101 al 106

Articulo 168.- Escaleras. Las escaleras de los edificios para la educacién satisfaran los
requisitos que fija el articulo 95 de este Reglamento. Su anchura minima sera de 1.20
metros; cuando den servicio hasta a 360 alumnos, incrementdndose este ancho a razon
de 0.60 metros; por cada 180 alumnos o fraccion adicionales, pero sin exceder de una
anchura de 2.40 metros. Cuando se deba dar servicio a mayor nimero de personas,
deberan aumentarse el numero de escaleras segun la proporcion antes descrita.

El nimero de alumnos se calculard de acuerdo con la capacidad de las aulas a las que
den servicio las escaleras. Ademas de estos lineamientos deberan cumplir con lo
establecido en el “Acuerdo por el que se establecen los lineamientos para la
accesibilidad de las personas con discapacidad a inmuebles federales”.

Articulo 169.- Dormitorios. La capacidad de los dormitorios en edificios para la
educacion, se calculard a razén de 10 metros cubicos; por cama individual, como
minimo debiendo dejar las instalaciones para el libre desempefio de personas con
discapacidad en area de servicio.

Articulo 170.- Ventilacion. La ventilacién en los edificios escolares deberan ajustarse a
lo que especifica el articulo 91 de este Reglamento.

Los dormitorios deberan adicionalmente, contar con un area de ventilacion libre
permanente de cuando menos el 10% de la superficie del piso.

Articulo 171.- Patio para iluminacion de aulas. En edificios escolares, la dimension
minima de los patios que sirvan para dar ventilacién e iluminacion a las aulas, sera
como minimo del 50% de la altura de los paramentos inmediatos que lo limiten, pero no
menor a 3 metros. La iluminacion correspondiente a ventanas debera ajustarse a lo
estipulado en el Articulo 91 de este Reglamento.

Articulo 172.- Servicios sanitarios. Las escuelas contaran con servicios sanitarios

separados para hombres y mujeres.
Estos servicios se calcularan como minimo de la siguiente manera:
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Jardines de Nifios y primarias.- Un excusado y un mingitorio por cada 30 alumnos y un
excusado por cada 20 alumnas; en ambos servicios un lavabo por cada 60 educandos.
Para Secundarias, preparatorias y Nivel Superior.- Un excusado y un mingitorio por
cada 50 alumnos y un excusado por cada 30 alumnas; en ambos servicios un lavabo
por cada 100 educandos.

La concentracion maxima de los muebles para los servicios sanitarios deberan estar en
la planta baja.

Los dormitorios contaran, en cada piso, con servicios sanitarios de acuerdo con el
ndmero de camas, debiendo tener como minimo, cuando sean para hombres, un
excusado por cada 20 educandos, un mingitorio por cada 30, un lavabo por cada 10,
una regadera con agua caliente y fria por cada 10,

Cuando sea para mujeres, existira, como minimo un excusado por cada 15 educandos,
un lavabo por cada 10, una regadera con agua caliente y fria por cada 10,

Articulo 173.- Local para servicios médicos. Cada escuela debera tener un local
destinado para servicios médicos de emergencia, dotado del personal, equipo e
instrumental necesario.

Articulo 174.- Previo a la autorizacion de proyectos destinados a la educacion privada
que emita “La Autoridad”, la Secretaria de Educacién Publica del Estado de Baja
California Sur, emitira el dictamen de procedencia en apego al cumplimiento de las
“Normas y Especificaciones para Estudios, Proyectos, Construcciéon e Instalaciones de
Espacios Educativos”.
CAPITULO XII
EDIFICIOS PARA HOSPITALES

Articulo 175.- Generalidades. Independientemente de la observancia de las normas de
este Reglamento, los edificios para hospitales se regiran por las demas disposiciones
legales de la materia.

Articulo 176.- Dimensiones de cuartos. Las dimensiones minimas de plantas de los
cuartos para enfermos sera de 3.20 metros libres y altura de 2.70 metros.

En todo caso los cuartos para enfermos individuales o generales tendran las
dimensiones suficientes paras permitir libremente los movimientos de las camillas.

Articulo 177.- Puertas. Las puertas en los hospitales se ajustaran a los requerimientos
gue establece el Titulo Tercero, Capitulo IV de este Reglamento. Las de acceso a los
cuartos para enfermos tendran ancho minimo de 1.20 metros y las de salas de
emergencia y quiréfano seran de doble acciéon con ancho minimo de 1.20 metros, cada
hoja.

Articulo 178.- Pasillos. Los pasillos de acceso a cuartos de enfermos; quiréfanos y
similares asi como todos aquellos por los que circulan camillas, tendran una anchura
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libre minima de 2.00 metros; independientemente de que satisfagan los requisitos del
articulo 94 de este Reglamento.

CAPITULO XlII
CENTROS DE REUNION

Articulo 179.- Generalidades. Se consideran centros de reunién y deberan de cumplir
con lo establecido en este capitulo, los edificios o locales que se destinen a cafeterias,
restaurantes, centros nocturnos, bares, salones de fiesta, y similares, donde puedan
estar 50 o0 mas personas.

Articulo 180.- Cupo. El cupo de los centros de reunion se calculara a razén de 1.00
metro cuadrado por persona.

Si en ellos hubiere pista de baile, esta debera tener una superficie minima de 20
decimetros cuadrados por persona, de acuerdo con el cupo total, la cual sera
independiente del area por concurrente especificada en el parrafo anterior.

Articulo 181.- Aislamiento acustico. Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres,
cuartos de maquinas y casetas de proyeccion de los centros de reunién, deberan
aislarse mediante elementos o materiales que impidan la transmision del ruido o de las
vibraciones, tanto a los concurrentes, como hacia el exterior.

Articulo 182.- Servicios sanitarios. En los centros de reunion donde la capacidad del
local sea menor de 60 concurrentes, se debera proporcionar como minimo en los
servicios sanitarios para hombres un excusado, un excusado, un mingitorio y un lavabo.
Cuando los locales presten servicios a mas de 60 concurrentes, el nUmero de muebles
se incrementara con respecto a lo sefialado en el parrafo anterior, en el departamento
para hombres con un excusado y un mingitorio para cada sesenta concurrentes o
fraccion, y en el departamento para mujeres, con un excusado, y para ambos
departamentos, con un lavabo por cada excusado.

Estos centros de reunidon tendran ademds servicios sanitarios suficientes para
empleados y actores, en locales separados de los destinados a uso del publico.

CAPITULO XIV
SALAS DE ESPECTACULOS

Articulo 183.- Generalidades. Se consideraran salas de espectaculos y deberan de
cumplir con lo establecido en este capitulo, los edificios o locales que se destinen a
teatros, cinematégrafos, salas de conciertos, salas de conferencias, auditorios y
cualesquier otro con usos semejantes, aun los de caracter provisional.

Articulo 184.- Altura libre. La altura minima libre de a cualquier punto de una sala de
espectaculos sera de 3.00 metros.
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El volumen minimo de la sala se calculard a razén de 2.5 metros cubicos; por
espectador o asistente.

Articulo 185.- Butacas. En las salas de espectaculos solo se permitira la instalacion de
butacas. La anchura minima de las butacas sera de 0.50 metros y la distancia minima
entre sus respaldos, de 0.85 metros; debera quedar un espacio libre como minimo de
0.40 metros entre el frente del asiento y el respaldo del préximo. La colocacién de las
butacas se hara de tal forma que cumpla con las condiciones de visibilidad para los
espectadores que se fijan en el Capitulo VIII de este Reglamento. Se ordenara el retiro
de butacas de las zonas de visibilidad defectuosa.

Las butacas deberan estar fijas en el piso, con excepcion de la que se encuentra en los
palcos y plateas.

Los asientos seran plegadizos, a menos que la distancia entre los respaldos de dos filas
consecutivas sea mayor de 1.2 metros.

Las filas que desemboquen a dos pasillos no podra tenerse mas de 14 butacas y las
gue desemboquen a uno solo, no mas de 7 butacas.

En casos de cines, las distancias desde cualquier butaca al punto mas cercano a la
pantalla sera la mitad de la dimension mayor de esta, pero en ningiin caso menor de 7
metros.

Articulo 186.- Pasillos interiores. La anchura libre minima de los pasillos longitudinales
con los asientos en ambos lados debera ser de 1.20 metro, cuando existan asientos en
un solo lado, esta sera de 0.90 metros.

Solo se permitiran pasillos transversales, ademas del pasillo central o de distribucion,
cuando aquellos conduzcan directamente a las puertas de salida, debiendo tener un
ancho no menor a la suma del ancho reglamentario de los pasillos que concurran a
ellos, hasta la puerta méas proxima.

En los muros de los pasillos no se permitiran salientes a una altura menor de 3 metros,
en relacién con ellos con el piso de los mismos.

Articulo 187.- Escaleras. Las localidades ubicadas a un nivel superior al del vestibulo
de acceso, deberan contar con un minimo de 2 escaleras que satisfagan los requisitos
sefalados en el articulo 95 de este Reglamento.

Articulo 188.- Salidas. Independientemente de que cumpla con lo que dispone el
Capitulo Xl de este Reglamento, las puertas que comuniquen los vestibulos de las
salas de espectaculos con la via publica o de los pasillos que comuniguen con esta,
deberan tener una anchura total por lo menos igual a las cuatro terceras partes de la
suma de las anchuras reglamentarias de las puertas que comuniquen el interior de la
sala con los propios vestibulos.

Sobre todos los accesos o salidas que comuniquen con la via publica deberan
colocarse marquesinas.
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Articulo 189.- Casetas de proyeccion. Las casetas de proyeccion tendrdn una
superficie minima de 5 metros cuadrados. Su acceso y su salida seran preferentemente
independientes.

Se ventilaran por medios artificiales y se construiran con materiales incombustibles.

Articulo 190.- Servicios sanitarios. En las salas de espectaculos se deberan
proporcionar, como minimo por cada 400 concurrentes en los servicios sanitarios para
hombres, 1 excusado, 2 lavabos; por cada departamento habra por lo menos 1
bebedero con agua potable. Ademas, se deberd proporcionar servicios sanitarios
adecuados para actores, empleados y otros usuarios.

Articulo 191.- Taquillas. Las taquillas para venta de boletos se localizaran en el
vestibulo exterior de la sala de espectaculos sin quedar directamente en la via publica;
se debera sefalar claramente su ubicacion y no deberd obstruir la circulacion de los
accesos.

Habra una taquilla por cada 1,000 personas o fraccion para cada tipo de localidad.

Articulo 192.- Aislamiento acustico. Los vestidores, bodegas, talleres, cuartos de
maquinas y casetas de proyeccion de las salas de espectaculos. Deberan aislarse el
area destinada a concurrentes mediante elementos o materiales que impidan la
transmision del ruido o de las vibraciones. También debera aislarse del exterior.

CAPITULO XV
EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS

Articulo 193.- Generalidades. Se consideran edificios para espectaculos deportivos y
deberan satisfacer los requisitos sefialados en este capitulo, aquellos inmuebles que se
destinen a estadios, plazas de toros, arenas, hipédromos, lienzos charros y cualquier
otro con usos semejantes.

Articulo 194.- Gradas. Las gradas deberan de satisfacer las siguientes condiciones:

l.- El peralte maximo sera de 0.45 metros y una profundidad minima de 0.60 metros,
excepto cuando se instalen butacas sobre las gradas, cuyo caso sus dimensiones y la
separacion entre filas deberan ajustarse a lo establecido en el articulo 187 de este
Reglamento.

.- Se considera un modulo longitudinal de 0.45 metros por espectador, como
minimo;

lll.- La visibilidad de los espectadores, desde cualquier punto del graderio, debera
ajustarse a lo dispuesto en el Capitulo VIl de este Reglamento; y

IV.- En las gradas techadas, la altura minima de piso a techo, considerando la ultima
grada, sera de 3.00 metros.
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Articulo 195.- Circulaciones en el graderio. Debera de existir una escalera con anchura
minima de 0.90 metros a cada 9.00 metros de desarrollo horizontal del graderio, como
maximo.

Cada 10 filas habra pasillos paralelos a las gradas, con anchura minima igual a la suma
de las anchuras reglamentarias de las escaleras que desemboquen a ellos entre dos
puertas o dormitorios contiguos.

Articulo 196.- Servicios sanitarios. Deberdn proporcionarse servicios sanitarios para
hombres y mujeres en locales separados, de modo que ningun mueble sea visible
desde el exterior aun con la puerta abierta.

El departamento de hombres debera instalarse 1 excusado, 3 mingitorios y 2 lavabos
por cada 450 espectadores; en el departamento de mujeres, 2 escusados y 1 lavabo
por cada 450 espectadores. Por cada departamento habra por lo menos 2 bebederos
con agua potable.

Los jugadores y demas personas que participen en el espectaculo tendran vestidores y
servicios sanitarios separados de los del publico.

Articulo 197.- Servicio médico de emergencia. Los edificios para espectaculos
deportivos tendran un local adecuado para servicio médico, con el equipo e instrumental
necesarios y dotados de servicios sanitarios adecuados. Las paredes de este local
estan recubiertas de material impermeable de hasta 1.80 metros, de altura, como
minimo.

Articulo 198.- Proyecciones especiales. Los edificios para espectaculos deportivos
deberan tener instalaciones especiales necesarias para proteger a los espectadores de
los riesgos propios del espectaculo que se presente.

Articulo 199.- Drenado de edificios para espectaculos deportivos. El suelo de los
terrenos destinados a campos deportivos debera estar convenientemente drenados.

CAPITULO XVI
CLUBES DEPORTIVOS O SOCIALES

Articulo 200.- Clubes deportivos o sociales. Los clubes deportivos o sociales deberan
llenar los requisitos que se precisan en este Capitulo. Las canchas deportivas que
fomenten parte de estos clubes y que puedan recibir espectadores, se regiran por
disposiciones contenidas en el Capitulo XV de este Reglamento.

Los centros de reunion de los mismos clubes, deberan cumplir con las disposiciones en
el Capitulo XIII del propio ordenamiento.
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Articulo 201.- Drenado de campos deportivos. El suelo de los terrenos destinados a
campos deportivos debera estar convenientemente drenados.

Articulo 202.- Albercas. Las albercas sean cual fuere su tamafo o forma, contaran por
lo menos con:

VI.-

VII.-

VIII.-

Equipos de circulacion, filtracion y cloracion de agua;

Boquilla de inyeccion para distribuir el agua tratada y de succion para aparato
limpiador de fondos.

Rejillas de succion distribuidas en la parte profunda de la alberca, en nimero y
dimension necesarios para que la velocidad del agua sea la adecuada para evitar
accidentes a los nadadores.

Andadores a la orilla de la alberca, con anchura minima de 1.50 metros, y
superficie aspera o de material antiderrapante, construido de tal manera que se
eviten los encharcamientos.

Un escalon, en el muro perimetral de la zona profunda de la alberca; de 0.10
metros de ancho, a una profundidad de 1.20 metros, con respecto a la superficie
del agua de la alberca.

En todas las albercas en donde la profundidad sea mayor de 0.90 metros se
pondra una escalera por cada 23 metros lineales de perimetro, cada alberca
contara con un minimo de dos escaleras.

La instalacion de trampolines y plataformas satisfara las siguientes condiciones:
La altura maxima permisible sera de 3.00 metros, para trampolines y de 10.00
metros, para las plataformas.

La escalera para trampolines y plataformas, deberan ser rectas, con escalones
horizontales de material antiderrapante, con dimensiones de huellas y peraltes
tales que la suma de cada huella mas 2 peraltes, no sea menor de 0.60 metros,
ni mayor de 0.65 metros, considerando como huella minima la de 0.25 metros.
Debera contar con barandales tanto las escaleras como las plataformas, con una
altura de 0.90 metros en las plataformas, el barandal debera colocarse en la
parte trasera y a ambos lados.

En los casos de uso para competencias la alberca debera contar con dispositivos
gue mantengan agitada la superficie del agua, a fin de que los clavadistas la
distingan claramente.

Deberan diferenciarse, mediante el sefialamiento adecuado, las zonas de
natacion y de clavados y sefalarse en lugar visible las profundidades minimas y
maximas, asi como el punto en que la profundidad sea 1.50 metro y en donde
cambie la pendiente del piso.

Articulo 203.- Vestidores. Los clubes deportivos tendran servicio de bafos y vestidores,
por separado para hombres y mujeres.
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CAPITULO XVII
TEMPLOS

Articulo 204.- Cupo. El cupo de los templos se calculara a razén de 2 asistentes por
metro cuadrado de la superficie de la sala de culto.

Articulo 205.- Altura libre minima. En los templos la altura libre de las salas de culto en
ningun punto ser4 menor de 3.00 metros, debiéndose calcular para ello un volumen
minimo de 2.5 metros cubicos por concurrente.

CAPITULO XVIII
FERIAS CON APARATOS MECANICOS

Articulo 206.- Proteccion. Proteccion. Debera cercarse el area de los aparatos
mecanicos, de tal manera que impida el paso libre del publico mas alla de una distancia
perimetral de 4.00 metros fuera de la zona delimitada por la proyeccion vertical del
campo de accion de los aparatos en movimiento..

Articulo 207.- Servicios sanitarios. Las ferias con aparatos mecanicos deberan contar
con servicios sanitarios que sefiale "La Autoridad” de conformidad con el articulo 137.

Articulo 208.- Local para servicios médicos. Deberan contar con un local destinado
para servicios médicos de emergencia, dotado del personal, equipo e instrumental
necesario, localizados en un sitio de facil acceso y con sefal visible, por lo menos,
desde 20.00 metros de distancia.

CAPITULO XIX
ESTACIONAMIENTOS

Articulo 209.- Generalidades. Estacionamiento es el lugar de propiedad publica o
privada destinada para guardar vehiculos.

Estacionamiento privado: aquellas areas destinadas a la guarda de vehiculos, en todo
tipo de unidades habitacionales, asi como las dedicadas a cubrir necesidades propias
de instituciones educativas, comerciales, empresas o particulares, siempre y cuando el
servicio otorgado sea gratuito y controlado por cualquier medio.

Estacionamiento publico: aquellos edificios o terrenos, de propiedad publica o privada,
destinados en forma principal, parcial o total, a la prestacion al publico en general del
servicio de recepcién, guarda, proteccion y devolucion de vehiculos, a cambio del pago
de la tarifa autorizada.

Todo estacionamiento destinado al servicio al publico debera estar pavimentado y
drenado, adecuadamente, y bardeado en sus colindancias con los predios vecinos.
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Los estacionamientos de uso publico o privado deberan satisfacer ademas de los
requisitos que sefala este Reglamento, las leyes, reglamentos de la materia y lo
establecido en los planes y programas de desarrollo urbano.

Todos los edificios publicos y de comercio deberan contar con cajones para
estacionamiento conforme a este Reglamento, al uso de suelo establecido en los
planes y programas de desarrollo urbano, leyes y reglamentos respectivos, debiendo
contemplar porcentualmente estacionamiento para personas discapacitadas,
debidamente sefialados y préximos a los accesos que establecera “La Autoridad”, de
acuerdo a la siguiente tabla:

Tabla “C”
Demanda De
Cajones Por
Uso General Uso Especifico Metros
cuadrados
Construidos
1 HABITACION
1.1. Habitacional de Muy Baja
Densidad.
Habitacional Residencial Habitacional unifamiliar en lote 1 cajén por cada
minimo de 600 Mz2. 120 M2
construidos.
1.2. Habitacional de Densidad
Baja.
Habitacional unifamiliar, Habitacional unifamiliar en lote 1 cajon por cada
oficinas y consultorios minimo de 350 M2. 100 M2
integrados a la vivienda construidos.
Consultorios y despachos 1 cajon por cada
integrados a la vivienda de hasta servicio integrado
30 M2 de construccion. a la vivienda
1.3. Habitacional de Densidad
Media
Habitacional unifamiliar, Habitacional unifamiliar y ddplex 1 cajon por cada
daplex y multifamiliar en lote minimo de 250 M2. 80 M2 construidos.
Oficinas y consultorios Despachos, consultorios y 1 cajon por cada
integrados a la vivienda, locales para el comercio de servicio integrado
comercio de productos y productos y servicios basicos a la vivienda
servicios basicos integrados a la vivienda de hasta
30 M2,
1.4. Habitacional de Densidad
Alta.
Habitacional unifamiliar, Habitacional unifamiliar y ddplex 1 cajon por cada
duplex y multifamiliar en lotes minimos de 140 M2 . 60 M2 construidos.
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Demanda De
Cajones Por

2.1
2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.2
221

2.2.2

2.2.3

224

Uso General Uso Especifico Metros
cuadrados
Construidos
Oficinas y consultorios Despachos, consultorios y 1 cajon por cada

integrados a

servicios basicos

SERVICIOS
Oficinas

Administracién publica

Administracion privada

Instituciones bancarias

Comercios

Tiendas de productos basicos

Tiendas de servicios

Tiendas de materiales para la

construccion

Tiendas  para
especializados

la vivienda,
comercio de productos vy

locales para el comercio de
productos y servicios basicos
integrados a la vivienda de hasta
30 M2 construidos.

Oficinas publicas de gobierno y
representaciones
Tribunales y juzgados.

Oficinas de  profesionistas,
consultorios, laboratorios de
analisis clinicos y agencias
comerciales.

Sucursales bancarias, casas de
bolsa, aseguradoras.

Abarrotes, comestibles, comida
elaborada, vinaterias
panaderias, tortillerias,
dulcerias, papelerias, farmacias.
Salones de belleza, peluquerias,

lavanderias, tintorerias,
sastrerias.
Servicios de limpieza vy

reparacion de articulos en

general.
Establecimientos para la venta
de materiales para la

construccion: cemento, varilla,
tabiques, arena.

Establecimientos para la venta
de materiales eléctricos, de
plomeria, decoracion, herrajes y
electrodomésticos mueblerias,
joyerias, perfumerias, tiendas de
ropa, centros de copiado,
videocentros, alquiler de
articulos para el hogar vy
estudios y laboratorios

servicio integrado
a la vivienda

1 cajon cada 30
MZ
1 cajon cada 15
MZ
1 cajon cada 50
MZ

1 cajon cada 15
M2
1 cajon cada 50
M2
1 cajon cada 50
M2

1 cajon cada 50
M2

1 cajon cada 50

MZ2

1 cajon cada 50
MZ
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Uso General

Uso Especifico

Demanda De
Cajones Por
Metros
cuadrados
Construidos

2.2.5

2.2.6
2.2.7
2.2.8

2.29

2.2.10

2.2.11

2.2.12

Tiendas para comercios Yy

servicios

Tiendas de autoservicio

Centros y
Comerciales
Mercados

Comercio y servicio

Talleres de servicios

Bafios publicos

Plazas

Almacenamiento y abasto

fotogréficos.

Establecimientos para la venta
de articulos deportivos,
fotogréficos, artesanias,
boutiques, joyerias, farmacias,
perfumerias, agencias de viajes,
salones de belleza, renta de
equipos deportivos, renta de
vehiculos, venta de licores y

abarrotes, florerias, neverias,
cafeterias, tiendas de ropa,
casas de cambio.
Supermercados, bodegas,
macrocentros.

Tiendas de departamentos,

centros y plazas comerciales.
Mercados a nivel basico, medio

y regional.

Comercio para venta, renta,
depdsito, reparacion de
vehiculos y maquinaria.
Reparacion 'y servicio de

vehiculos y maquinaria en gral.
como automoviles, motocicletas,
camiones, maquinaria agricola y
de construccion.

Llanteras, refaccionarias,
talleres de reparacion y servicio,

establecimientos de lavado,
engrasado y autolavado.
Carpinterias, herrerias,

tapicerias, madererias, tornos e
imprentas.
Bafios publicos.

Centrales de abasto y bodegas
de acopio y transferencia de
productos duraderos,
perecederos; silos y tolvas,
rastros y frigorificos, gasolineras

1 cajon cada 30
MZ

1 cajon cada 25
MZ
1 cajon cada 25
MZ
1 cajon cada 30
MZ
1 cajon cada 50
M2

1 cajon cada 50
M2

1 cajon cada 50
MZ

1 cajon cada 50
MZ

1 cajon cada 25
M?2

1 cajon cada 150
MZ
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Demanda De
Cajones Por
Uso General Uso Especifico Metros
cuadrados
Construidos
y gaseras.
2.2.13 Establecimientos con servicio Cafeterias, neverias, fuentes de 1 cajén cada 25
de alimentos y sin venta de sodas, restaurantes, salones de M2
bebidas alcohdlicas fiestas infantiles.
2.2.14 Establecimientos con venta Restaurantes con venta de 1 cajoncada 15
de alimentos y bebidas bebidas alcohdlicas, cantinas, M?
alcoholicas bares, cervecerias.
Centros nocturnos, salones para 1 cajén cada 10
fiestas, banquetes y bailes, M?
discotecas, pefias.

2.3 Salud

2.3.1 Clinicas y consultorios Centros de consultorios y de 1 cajon cada 30
salud, unidades de primer M?
contacto, clinicas y policlinicas.

2.3.2 Hospitales y sanatorios Clinicas-hospital, sanatorios, 1 cajon cada 30
maternidades, hospital generaly M?
de especialidades, centros
médicos y de rehabilitacién
fisica y mental.

2.3.3 Asistencia social Orfanatorios, casas de cuna, 1 cajén cada 50
asilos, centros de integracion y M2
proteccion.

2.4 Educacion y Cultura

241 Educacion elemental y Jardin de nifios, escuela 1 cajén cada 40

primaria primaria, guarderia, estancia M2
infantil.

2.4.2 Educacion media Escuelas secundarias generales 1 cajon cada 40
y tecnolégicas, y academias de M2
oficios.

2.4.3 Educacion media superior Preparatorias, vocacionales, 1 cajén cada 40
institutos técnicos, centros de M2
capacitacion y academias
profesionales.

2.4.4 Educacion superior e Escuelas e institutos 1 cajén cada 40

institutos de investigacién tecnoldgicos, politécnicos, M2
normal de maestros y
universidades.

245 Educacioén fisica y artistica Escuelas de natacién, musica, 1 cajén cada 40
baile, artes marciales, de M2
artesanias, pintura, escultura,
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Demanda De
Cajones Por
Uso General Uso Especifico Metros
cuadrados
Construidos
actuacion y fotografia.
Instituciones religiosas. 1 cajon cada 60
MZ
2.5 Recreacion
25.1 Centros de espectaculos y Auditorios, centros de 1 cajoncada 10
entretenimiento convenciones, ferias y circos. M2
Teatros, cines, salas de 1 cajoncada?7.5
concierto, cinetecas. M2
2.5.2 Instalaciones para Zoolégicos, acuarios, jardines 1 cajon cada 50
exhibiciones botanicos, museos, galerias de M2
arte y salas de exposiciones.

2.5.3 Instalaciones para el deporte  Canchas, pistas, centros 1 cajon cada 15
deportivos, clubes, unidades M2
deportivas, clubes de gimnasia,
squash, aerdbics, boliche,
billares, pistas de patinaje,
juegos electrénicos y juegos de
mesa.

254 Clubes y Marinas Casa club y servicios, 1 cajén cada 700
instalaciones y servicios de M?de terreno
playa, clubes de pesca y yates,
instalaciones para marinas,
rampas, muelles, diques.

Campos de Golf 1 cajon cada
10,000 M2 de la
superficie del
campo de Golf.

255 Espectaculos deportivos Estadios, hip6dromos, 1 cajén cada 10
autédromos, velédromos, arenas M2
de box y lucha, plazas de toros y
lienzos charros.

2.5.6 Recreacion social Clubes sociales, centros 1 cajon cada 40
culturales, centros comunitarios. M2

2.5.7 Servicios de Playa Instalaciones y servicios de
playa.

2.6 Alojamiento

2.6.1 Residencial Turistico Villas  residenciales, suites, 1 cajon por cada
condominios horizontales 150 M2
vivienda residencial, conjuntos
residenciales, en lotes minimos
de 800 M2y 600 M2,
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Demanda De
Cajones Por
Uso General Uso Especifico Metros
cuadrados
Construidos
2.6.2 Turistico Hoteles, condo-hoteles, 1 cajon cada 3
condominios verticales, cuartos
condominios de tiempo
compartido, paradores,
albergues.
2.6.3 Campamentos para casas Instalaciones para acampar y 1 cajon por unidad
rodantes trailer parks.
2.7 Seguridad
2.7.1 Instalaciones para seguridad Defensa, policia, cuarteles, 1 cajon por cada
publica y procuracion readaptacion social, juzgados, 25 M2
justicia cortes, agencias del ministerio
publico, vigilancia.
2.7.2 Emergencias Puestos de socorro, centrales de 1 cajoén por cada
ambulancias, bomberos. 50 M2
2.8 Servicios Funerarios
2.8.1 Funerarias Servicios funerarios, capillas 1 cajén por cada
ardientes, velatorios. 30 m2
2.8.2 Cementerios y crematorios Panteones, cementerios, 1 cajén por cada
crematorios, mausoleos. 10 M2
2.9 Comunicaciones
2.9.1 Transporte terrestre Terminales e instalaciones para 1 cajén por cada
maritimo encierro y mantenimiento. 20 M2
2.9.2 Transporte aéreo Aeropuertos y aeropistas. 1 cajon por cada
20 M2
2.9.3 Comunicaciones Agencias y centrales de correos 1 cajon por cada
y telégrafos, centrales 30 M2
telefnicas, estaciones de radio,
televisién y telecomunicaciones
3 INDUSTRIA
3.1 Industria ligera Industria ligera o de tipo 1 cajon por cada
artesanal, bodegas y talleres 50 M2
4 INFRAESTRUCTURA
Plantas, estaciones, Minimo 2 cajones
subestaciones, antenas, por encargado
bombas, carcamos,
potabilizadoras, lagunas de
control y regulacion, basureros,
rellenos sanitarios y plantas de
tratamiento.
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Articulo 210.- Entradas y salidas. Los estacionamientos publicos deberan tener carriles
separados, debidamente sefalados, para la entrada y salida de vehiculos, con una
anchura minima del arroyo de 3.00 metros cada uno.

Articulo 211.- Cajones. En los estacionamientos de servicio al publico el espacio para
cada vehiculo se sefalara claramente debiendo tener como minimo 3.00 metros de
ancho por 5.50 metros de largo. Para la maniobra de entrada y salida al cajén de
estacionamiento se debera disponer de una distancia de cuando menos 6.00 metros
entre el limite del cajon y el limite del predio o limite del cajon opuesto. Esta distancia
podra reducirse segun el angulo de inclinacion del disefio de los cajones, en la medida
que determine “La Autoridad” y proporcione condiciones que faciliten una maniobra
comoda y segura del vehiculo.

Articulo 212.- Protecciones. En los establecimientos deberan existir protecciones
adecuadas en rampas, colindancias, fachadas y elementos estructurales, con
dispositivos capaces de resistir los posibles impactos de los automoviles.

Las columnas y muros que limiten los pasillos de circulacion de vehiculos deberan tener
una banqueta de 0.15 metros, de altura y 0.30 metros, anchura, con angulos
redondeados.

Articulo 213.- Circulaciones para vehiculos. Las circulaciones para vehiculos en
estacionamientos publicos, deberan estar separadas de las de los peatones.

Las rampas tendran una pendiente hasta de 12 por ciento, pudiéndose permitirse aun,
como maxima, del 15 por ciento, cuando el tramo no exceda 25 metros, anchura
minima de circulacion en recta de 3.00 metros y en curvas de 3.50 metros. El radio
minimo en curvas, medido al eje de la rampa, sera de 7.50 metros.

Estardn delimitados por una guarniciéon con altura de 0.15 metros y una banqueta de
proteccion con anchura minima de 0.30 metros en recta y de 0.50 metros en curvas. En
este Ultimo caso, deberd existir también un perfil de 0.60 metros de altura, por lo menos.

Articulo 214.- Circulaciones verticales para usuarios y empleados. Las circulaciones
verticales para usuarios y para el personal de los estacionamientos publicos, estaran
separadas entre si y de las destinadas a los vehiculos. Deberan ubicarse en lugares
independientes y cercanos a la zona de recepcion y entrega de vehiculos, y cumpliran
con los que dispone en el Titulo Tercero, Capitulo Il de este Reglamento.

Articulo 215.- Ventilacion. Los estacionamientos deberan tener ventilacién natural por
medio de vanos con superficie minima de 2 décimos de la superficie de la planta
correspondiente, o la ventilacion artificial adecuada para evitar la acumulacién de gases
toxicos, principalmente en las areas de espera de vehiculos.
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Articulo 216.- Servicios sanitarios. Los estacionamientos publicos tendran servicios
sanitarios independientes para los empleados y para el publico; los sanitarios para el
publico tendran instalaciones separadas para hombre y para mujeres.

Los predios para estacionamientos de casas sobre ruedas deberan tener por cada 25
lugares de estacionamiento o fraccion, cuando menos 1 bafio para hombres y otro para
mujeres, dotado cada uno de regaderas con agua fria y caliente, 1 excusado y un
lavabo, ademas, un mingitorio en el departamento de hombres.

Articulo 217.- Estacionamientos en predios baldios. Los estacionamientos en predios
baldios deberan cumplir, en su caso, con lo previsto en este capitulo.

Articulo 218.- Estacionamientos de servicios privados. En los estacionamientos de
servicios privados no se exigir4 que tengan carriles separados, areas para recepcion y
entrega de vehiculos, servicios sanitarios ni casetas de control. Las dimensiones
minimas de los cajones seran de 3.00 metros x 5.50 metros.

CAPITULO XX
SEGURIDAD DE LOS TRABAJADORES

Articulo 219.- El constructor y el propietario de una obra seran los responsables de la
seguridad y la salud de los trabajadores durante la ejecucién de los trabajos en términos
de la ley del Instituto Mexicano del Seguro Social .

Articulo 220.- Los andamios, pasarelas, escaleras, deberan ser construidos por
personal experimentado, con materiales de buena calidad, con capacidad de carga
suficiente y revisado periddicamente por el constructor de la obra y el “DRO”.

Articulo 221.- Las vias de acceso a zonas de trabajo, escaleras, andamios, deberan
estar adecuadas iluminadas y previstas de riesgos propios de las instalaciones
temporales.

Articulo 222.- El constructor de la obra y el “DRO” deberan vigilar que todos los
trabajadores que ejecuten obras de edificacion e instalacion, incluyéndose ellos mismos
y las visitas a la obra, utilicen casco protector y el equipo de seguridad que esté
disponible.

Articulo 223.- Las maquinas y dispositivos elevadores se mantendran en buen estado
de operacion y mantenimiento, se revisaran después de cada 50 horas de trabajo, asi
como también los anillos, poleas, cadenas y cables, tendran marcada la carga admisible
y estaran previstos de medios apropiados para reducir al minimo el riesgo de una caida
accidental de la carga.
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Articulo 224.- No se emplearan como operador de equipo, ni como operadores de
elevadores de carga, a personas menores de 18 afnos.

Articulo 225.- Toda apertura dentro de la construccion o de los andamios, disefiada
para elevar personas y materiales deberan preverse de proteccion adecuada que
impida la caida accidental.

Articulo 226.- Para evitar caidas accidentales de personas, materiales o equipo, se
deberan poner dispositivos adecuados o resistentes tanto en el edificio como en los
andamios y zona de trabajo.

Articulo 227.- Cuando los trabajadores efectien trabajos proximos a cualquier lugar
donde exista el riesgo de ahogarse, se debera proveer el equipo necesario, entrenar al
personal y adoptar las medidas para el salvamento de toda zona en peligro.

Articulo 228.- Cuando se efectien trabajos proximos a cualquier lugar donde exista el
riesgo de electrocutarse, el constructor o el propietario debera solicitar a la C.F.E. el
encamisado de las lineas eléctricas.

Articulo 229.- Se tomaran las medidas pertinentes para prestar los primeros auxilios a
toda persona lesionada dentro de la zona de trabajo, y para ello debera contarse con un
botiquin que contenga lo indispensable requerido para curar heridas leves en los
trabajos de construccion, ademéas de contar con los medios adecuados de
comunicacién para solicitar los servicios de emergencia.

CAPITULO XXI
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES ECONOMICAS

Articulo 230.- Queda estrictamente prohibido ejecutar cualquier actividad normada por
este Reglamento, sin la previa obtencién de la autorizacion y la licencia correspondiente
de parte de “La Autoridad”.

Articulo 231.- Para dar cumplimiento a este Reglamento, “La Autoridad” impondra
sanciones economicas e infracciones al Propietario de la obra, en los siguientes casos:

l.- Por no dar aviso dentro de los primeros 10 dias habiles siguientes a la
terminaciéon o suspension de los trabajos de construccién en:
casa habitacion.
locales comerciales.
locales industriales.
otros, segun sea el caso.
Il.- Por no cumplir con las disposiciones de conservacion de edificaciones e
instalaciones.
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lll.-  Por ocupar una obra terminada sin el permiso necesario en:
casa habitacion.
locales comerciales.
locales industriales.
IV.-  Porincumplimiento a un citatorio o requerimiento de "La Autoridad”.

V.- Por dejar de solicitar la revision anual de prueba de seguridad, en los centros de
reunién, salas de espectaculos y hospitales.

VI.-  Por carecer de los equipos del sistema de prevision contra incendios o tenerlos
incompletos o descompuestos .

VIl.- Por ejecutar una obra o parte de ella sin la licencia necesaria.

VIIl.- Por incurrir en falsedad de los datos consignados en la solicitud de la licencia,

gue de otra manera no hubiera sido concedida, segun la gravedad del caso.

IX.- Por omitirse en la solicitud de licencia la declaratoria de que el inmueble esta
sujeto a las disposiciones sobre proteccidon y conservacion de monumentos
arqueoldgicos o historicos, de poblaciones tipicas y lugares de belleza natural.

X.-  Por ejecutarse una obra modificando el proyecto, las especificaciones y otros
procedimientos aprobados, segun la gravedad del caso.

Xl.-  Por ejecutarse una obra sin el responsable requerido.

Xll.-  Por omitir 0 no cumplir un requerimiento técnico o administrativo de “La
Autoridad”.

XIll.- Por impedir u obstaculizar al personal de "La Autoridad” el cumplimiento de sus
funciones.

XIV.- Por usar una obra u ocupar parte de ella sin haber sido autorizada.

XV.- Por infracciones a este Reglamento no comprendidas en este articulo, se
sancionard, segun la gravedad del caso.

XVI.- Al infractor reincidente, se le aplicara el doble de la sancién que le hubiere sido
impuesto, para los efectos de este Reglamento, se considerara reincidente al
infractor que incurra en otra falta igual a aquella por la que hubiere sido
sancionado con anterioridad.

El pago de multas no eximira al infractor de cumplir con las obligaciones que dieron

lugar a la sancion.

Articulo 232.- Por las violaciones antes mencionadas a este Reglamento, los costos de
las infracciones y sanciones economicas se daran de conformidad con lo dispuesto en
la Ley de Hacienda Municipal que corresponda.

Articulo 233.- “La Secretaria” seguira manteniendo su caracter normativo para efectos
de este Reglamento.

Articulo 234.- Los casos no previstos por este Reglamento o por sus normas técnicas

complementarias, seran resueltos por ”"La Secretaria”, previo dictamen de ’“La
Autoridad”.
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CAPITULO XXII ]
DEL RECURSO ADMINISTRATIVO DE RECONSIDERACION

Articulo 235.- EIl recurso de reconsideracion procedera contra cualquier acto o
resolucion de “La Autoridad”.

Articulo 236.- El recurso, debera interponerlo el interesado ante la autoridad de la que
haya emanado el acto o resolucion correspondiente.

El recurrente podra solicitar, la suspension de la ejecucion del acto o resolucion que
reclame, la cual serda concedida siempre que, a juicio de la autoridad, no sea en
perjuicio de la colectividad o se contravengan disposiciones de orden publico. Cuando
con la suspension se puedan causar dafios a “La Secretaria”, a “La Autoridad”, al
“Ayuntamiento” o a terceros, solo se concedera si el interesado otorga ante la Tesoreria
Municipal correspondiente, alguna de las garantias a que se refieren las disposiciones
fiscales aplicables.

El monto de la garantia, serd suficiente para asegurar la reparacién de los posibles
dafios que se pudieran causar y sera fijada por la autoridad de la que haya emanado el
acto o resolucion recurrida.

Articulo 237.- En el escrito por el que se interponga el recurso de reconsideracion,
bastara con que el recurrente precise el acto o resolucion que reclama, los motivos de
su inconformidad, sefiale domicilio para oir notificaciones, designe en su caso a su
representante legalmente autorizado, acomparie las pruebas documentales que tenga a
su disposicién y ofrezca las demas que estime pertinentes con excepcion de la
confesional y aquellas que fueren contrarias al derecho o a la moral.

Articulo 238.- Admitido el recurso interpuesto se sefialara el dia y hora, para la
celebracion de una audiencia, en la que se oira en defensa al interesado y se
desahogaran las pruebas ofrecidas, levantandose al término de la misma, acta suscrita
por los que en ella hayan intervenido.

La resolucidén que recaiga a dicha instancia, debera pronunciarse dentro de los treinta
dias siguientes a la celebracion de la audiencia y sera notificada personalmente al
recurrente.

Contra la resolucion que se dicte no procedera ningun recurso administrativo.

Articulo 239.- Los casos no previstos en el presente Reglamento asi como en sus
Normas Técnicas Complementarias “NTC”, podran ser impugnados mediante los
medios de defensa que sefiala el capitulo segundo, del titulo séptimo de la Ley
Orgéanica Municipal.
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TRANSITORIOS

Primero.- Este Reglamento asi como sus Normas Técnicas Complementarias “NTC”,
entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial del Estado de
Baja California Sur.

Segundo.- Se abroga el Reglamento de Construccion para el Estado de Baja
California Sur, del 16 de Noviembre de 1994, publicado en el Boletin Oficial del Estado
de Baja California Sur .

Tercero.- Se derogan todas las disposiciones reglamentarias y administrativas que
se opongan a este Reglamento.

Cuarto.- Se concede el plazo de un afio, contado a partir de la fecha en que entre
en vigor el presente ordenamiento y sus normas técnicas complementarias, para llevar
a cabo los preparativos de las edificaciones a que se refiere el Capitulo XIV, del
presente cuerpo normativo y realicen las obras e instalen los equipos necesarios para la
prevencion de incendios.

Quinto.- Las obras que estén por iniciarse, que se encuentren en proceso de
ejecucion, asi como las solicitudes de licencia de construccidn que se encuentren en
tramite, en la fecha de publicacion de este reglamento, les seran aplicables las
disposiciones contenidas en el Reglamento de Construcciones del Estado de Baja
California Sur del 16 de Noviembre de 1994.

Sexto.- Para el estudio y propuesta de reformas a este Reglamento, “La
Secretaria” integrara una comisién revisora, conformada por dependencias,
organismos y grupos colegiados afines al ramo de la construccion, que se reunira las
veces gue sean necesarias o en un periodo no mayor a dos afios, a partir de la
altima revision que se le haya efectuado.

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo Estatal, en la ciudad de La Paz, capital del
Estado de Baja California Sur, a los 30 dias del mes de Marzo de Afio Dos Mil Cinco.
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ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO,
ENCARGADO DEL DESPACHO
EL GOBERNADOR DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

C. Profr. Victor Manuel Lizarraga Peraza

EL SECRETARIO DE PLANEACION URBANA,
INFRAESTRUCTURA Y ECOLOGIA DE ESTADO.

Ing. Guillermo Jauregui Moreno.

TESTIGOS DE HONOR

H. Ayuntamiento de Los Cabos H. Ayuntamiento de La Paz

C.P. Ulises Omar Cesefla Montano Lic. Victor Manuel Guluarte Castro
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H. Ayuntamiento de Comondu H. Ayuntamiento de Loreto

Lic. Javier Gallo Reyna Lic. Homero Davis Castro

H. Ayuntamiento de Mulegé

Profr. Marco Antonio Nufiez Rosas
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